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1. SPRAVA O HOSPODARENI STATNEHO FONDU ROZVOJA
BYVANIA

UvVoD

SFRB, zriadeny zdkonom ¢&. 124/1996 Z. z. o SFRB s uéinnostou od 1. 5. 1996, je
pravnickou osobou so sidlom v Bratislave. Novelou zakona o SFRB ¢&. 302/2012 Z. z. sa od
15.10.2012 stal fond financnou instituciou sliziacou na implementaciu nastrojov finanéného
inZinierstva.

Cinnost SFRB sa vykonavala v roku 2024 v sulade so zdkonom & 150/2013 Z. z
0 SFRB v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o SFRB*) a vyhlaskou Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢&. 284/2013 Z. z.
o podrobnostiach o vyike poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania,
o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a obsahu Ziadosti (d’alej len ,,vyhlaska

¢. 284/2013 Z. z.*). Bola zamerana na poskytovanie Stitnej podpory prirozSirovani a
zvelad’ovani bytového fondu na Slovensku.

1.1. SUHRNNA CHARAKTERISTIKA A ZHODNOTENIE VYSLEDKOV
ROZPOCTOVEHO HOSPODARENIA

V roku 2024 bola ¢innost’ SFRB v rozhodujiicej miere zamerana na:

— posudzovanie Ziadosti podl'a uéelov podpory v zmysle § 6 zakona o SFRB a spracovanie
rozhodnuti o poskytnuti, resp. zamietnuti podpory,

— pripravu  zmluvnej dokumentacie, sledovanie plnenia zmluvnych podmienok
a zabezpecenie spravy uverov pocas celého ich Zivotného cyklu,

— sledovanie avymahanie splatok v omeskani, ako aj vymahanie poskytnutych uverov
od dlznikov, ktori svoje zavizky vo¢i SFRB neplnili, napr. nesplacali tver, prip. zdvazne
porusili zmluvné podmienky,

— vykonévanie kontrol dodrZiavania zmluvnych podmienok u dlznikov v stlade s § 17 ods. 2
zakona o SFRB.

Dal§imi vyznamnymi ¢innost’ami SFRB v roku 2024 boli najmii:

— Iniciativa Program Slovensko (pomoc pri obnove vramci politiky dekarbonizacie
a znizovania energetickej naro¢nosti) ako novy zdroj k existujucemu programovému
obdobiu 2021-2027, prostrednictvom ktorého je mozné financovat’ opravnené aktivity na
zvysenie energetickej efektivnosti existujucich bytovych domov,

— vypracovanie podkladov a spolupraca s MD SR pri priprave navrhu novely zakona o SFRB
a vyhlasky ¢. 284/2013 Z. z.,

— ucast’ na konferenciach, seminaroch, odbornych podujatiach a diskusiach s ciel'om podporit’
obnovu bytovych domov, vystavbu ndjomnych bytov a zariadeni socidlnych sluZieb,



— stretnutia zastupcov SFRB so zastupcami stikromného sektora k hl'adaniu sposobov ako
najefektivnejSie motivovat’ sukromny sektor k vystavbe najomnych bytov.

Zasadné zmeny v legislative prijaté v roku 2024

Diiom 1. 1. 2024 nadobudol t&innost’ zakon &. 317/2023 Z. z., ktorym sa meni a dopina
zékon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa menia a dopliaju niektoré zakony. Novelou zikona o SFRB doslo k zvyseniu zakonnych
limitov pre vSetky ucely podpory tak, aby bol vytvoreny priestor vo vykonavacom predpise ,
¢im sa zohladnil rast cien stavebnych prac astavebnych materidlov spotrebovanych
Vv stavebnictve v predchadzajicom obdobi, ktoré mali vplyv na zvysenie nakladov na realizaciu
stavieb. Okrem zvySenia maximalnej vysky podpory sa zmenil aj vypocet podlahovej plochy
rozhodujucej pre vypocet vysky podpory zapocitanim podlahovej plochy na umiestnenie
spolo¢ného zariadenia. Z dovodu umoznenia Cerpania financnych prostriedkov z Eurépskych
Strukturalnych a investiénych fondov v ramci programovacieho obdobia 2021 -2027 boli
upravené podmienky pre zateplenie bytovej budovy, v rdmci modernizacie bytového domu sa
doplnila moznost” vybudovania technickych zariadeni vyuzivajucich obnoviteIné zdroje
energie, Vv tychto pripadoch sa zaviedla moznost’ poziadat’ o odpustenie najviac 30% sumy
Gveru. Novelou zakona o SFRB bola zavedenda moznost' pre Ziadatela podat’ Ziadost
o0 poskytnutie podpory aj v elektronickej forme atiez precizovany proces rozhodovania
0 ziadostiach o podporu, ¢o malo za ciel zrychlenie a zefektivnenie procesu podavania
a vybavovania ziadosti ako aj procesu komunikacie Ziadatela so SFRB. V désledku zmien
v zakone o SFRB bola prijatd vyhlaska &. 410/2023 Z. z., ktorou sa menila a dopliala vyhlaska
MDVRR SR ¢. 284/2013 Z. z., s u¢innostou od 1.1.2024. Predmetnou novelou vyhlasky
¢. 284/2013 Z.z. sa upravili podrobnosti o vyske podpory podla jednotlivych tcelov a
podmienky ziskania podpory vo forme odpustenia Casti poskytnutého uveru v ramci obnovy
bytového domu.

Diiom 6.3.2024 nabudol ¢innost’ zakon &. 32/2024 Z. z., ktorym sa menil a doplial
zékon o SFRB. Diiom 15.5.2024 nadobudla u¢innost’ vyhlaska &. 86/2024, ktorou sa menila
a dopinala vyhlaska MDVRR SR &. 284/2013 Z. z. Cielom navrhu vyhlasky bola uprava a
precizovanie podmienok uréovania vysky roénej urokovej sadzby pri uveroch zo SFRB
poskytovanych pravnickym osobam po zohl'adneni podmienok v oblasti poskytovania Statnej
pomoci a minimalnej pomoci.

SFRB moéze poskytovat’ podporu len v stilade s osobitnymi predpismi v oblasti §tatnej
pomoci. Preto pri posudzovani Ziadosti o poskytnutie podpory SFRB posudzuje kritéria §tatnej
pomoci. V pripade, ak vysledkom postdenia je, Ze poskytnutim podpory na zaklade
posudzovanej Ziadosti nejde o Staitnu pomoc ani miniméalnu pomoc, navrhuje sa stanovit’ vyska
ro¢nej urokovej sadzby na trovni 1%.

Poslednou novelou zékona o SFRB bola jeho zmena a doplnenie zakonom ¢&. 236/2024
Z.z.sucimnostou od 27.9.2024, ktora stanovila, Ze finan¢né prostriedky z Environmentalneho
fondu st prijmom SFRB.



V roku 2024 chceme pokraCovat’ v nastavenych prioritdch zameranych na napredovanie
vystavby najomnych bytov a zariadeni socidlnych sluzieb v spolupraci s MD SR a ZMOS,
ktorych vysledkom by malo byt zefektivnenie legislativnych podmienok a internych procesov.



1.2. PRIJMY SFRB

Tabul’ka &.1 Prijmy SFRB

(v eurach)

Razsaiio ’ . » Schvavleni Upra\ien}{( Skutonost’ ’ Percente}

etk Nazov kategorie rozpocet rozpocet 7a rok 2024 | K upraveném

01.01.2024 | 31.12. 2024 u rozpoctu
220 Administrativne poplatky a in¢ 100000  100000| 132340 132,34
poplatky
230 Kapitalové prijmy
240 Uroky z tiverov a vkladov spolu 16 840 756 | 18500000| 19165132 103,59
290 Iné nedanové prijmy spolu 2
200 Nedaiové prijmy spolu 16940 756 | 18600 000| 19297 474 103,75
310 Tuzemské bezné granty a transfery 25000000 | 122 436 697 | 122 436 697 100,00
300 Granty a transfery 25000 000 | 122 436 697 | 122 436 697 100,00
Nedaiiové prijmy a transfery spolu 41940 756 | 141 036 697 | 141734 171 100,49

V roku 2024 vykazuje SFRB v kategorii 200 a 300 plnenie prijmov vo vyske 100,49 %.
Prekrocenie je sposobené narastom Urokovych sadzieb ECB od polovice roka 2022. Zaroven
SFRB neposkytuje tvery s nulovou trokovou sadzbou.

Bezny transfer rozpoctovych prostriedkov na byvanie, ktory bol v stilade so zdkonom
0 §tatnom rozpoéte na rok 2024 poskytnuty SFRB vo vyske 12 499 998,00 eur a bol vy&erpany
apouzity V plnej vySke na financovanie obstarania najomnych bytov pre obce a obnovu
bytovych budov.



1.3.VYDAVKY SFRB

1.3.1. VYDAVKY SFRB PODI’A EKONOMICKEJ KLASIFIKACIE

Tabul’ka &.2 Vydavky SFRB podla ekonomickej klasifikacie

(v eurach)
Rozpoctova z g Schva}leny Upra\:eny Skutoé¢nost’ Percentz,l k
kategéria Nazov kategorie rozpocet k rozpocet k 7a rok 2024 | upravenému
1.1.2024 31.12.2024 rozpoctu
610 Mzdy, platy, sluzobné prijmy a OOV 2626478 3200000 3184 152,53 99,5
620 Poistné a prispevok do poistovni 1009 881 1400400 | 1379 694,01 98,52
630 Tovary a sluzby, v tom: 5500 000 4410959 | 3547 396,29 80,42
Zdroj 45 FK 06.1.0-sprava fondu 4 030 000 3140959 | 2430 724,71 77,39
égmj 131:FK 06.1.0-odvod nevycerpanych 0 0 87 045,58 0
Zdroj 45: FK 01.1.2-bank. Suzby 1470000 1270000 1029 626,00 81,07
a poplatky
640 BeZné transfery 100 000 275000 254 527,39 92,56
600 Bezné vydavky spolu, v tom: 9 236 359 9 286 359 | 8 365 770,22 90,09
Zdroj 45:FK 06.1.0- sprava fondu 7 766 359 8016 359 | 7 249 098,64 90,43
égrOJ 131:FK 06.1.0- odvod nevycerpanych 0 0 87 045,58 0
Zdroj 45 :FK 01.1.2- bank.sl. a poplatky 1470000 1270000 1029 626,00 81,07
710 Zdroj 45: FK 06.1.0- Obstaravanie 1050000| 1000000| 889 546,66 88,95
kapitilovych aktiv —sprava fondu
700 Kapitalové vydavky sprava fondu spolu 1 050 000 1 000 000 889 546,66 88,95
600 + 700 | Vydavky spolu 10 286 359 10 286 359 | 9 255 316,88 89,98
600 +700 |Beznéa kapitilové vydavky na spravu 8816359| 9016359 | 8138 645,30 90,27
fondu spolu

VYDAVKY NA SPRAVU FONDU

A.1.VYDAVKY NA SPRAVU FONDU

Celkové vydavky na spravu fondu v roku 2024 boli v stlade s § 4 ods. 3 zikona o SFRB
povodne rozpoctované a schvalené do vysky 5% ro¢nych vybranych vlastnych zdrojov.

A.1.1. BEZNE VYDAVKY

V sulade s § 4 ods. 2 zakona o SFRB fond realizoval v priebehu roka zmeny rozpoétu a
presuny medzi jednotlivymi kategoriami, polozkami a podpoloZkami rozpoctu na spravu fondu.
Po zohl'adneni jednotlivych zmien a presunov bol upraveny rozpocet beznych vydavkov na
spravu fondu na sumu 8 016 359 eur. Cerpanie podl'a poloziek ekonomickej klasifikacie je

uvedené v nasledujucom prehl'ade:



Cerpanie rozpo¢tu beznych vydavkov SFRB na spravu fondu

(v eurach)
Kategorie a polozky ekonomickej
klasifikacie Rozpocet Cerpanie
610-Mzdy a platy 3200 000 3184 153
620-Poistné a prispevok do poist’ovni 1 400 400 1379 694
631-Cestovné nahrady 21 000 13223
632-Energie, voda a komunikacie 260 000 206 779
633-Material 191 500 149 988
634-Dopravné 79 000 53671
635-Rutinna a Standardna udrzba 189 950 34774
636-N4ajomné 383 459 37 567
637-Sluzby 2 016 050 1934 722
630-SPOLU Tovary a sluzby 3140 959 2430724
640-Bezné transfery (odstupné, odchodné ) 275 000 254 527
Spolu bezné vydavky 8 016 359 7 249 098

V Kkategorii 610 — mzdy a platy minimalne nedoCerpanie rozpoctu finanénych
prostriedkov na mzdy bolo z dovodu praceneschopnosti ako aj dlhodobej praceneschopnosti
niekol’kych zamestnancov, pricom takato praceneschopnost’ bola preplacand zamestnancom
Vv stlade so zdkonom o socidlnom poisteni zo zdrojov Socialnej poist'ovne.

V kategorii 620 - poistné a prispevok do poist’ovni nevycerpané finan¢né prostriedky
priamo suvisia s nedocerpanim rozpoctu vydavkov na mzdy.

V kategorii 630 — tovary a sluzby fond vycerpal financné prostriedky na tovary a
sluzby vo vyske 2 430 724 eur a nevy€erpany zostatok predstavoval sumu 710 235 eur.

V ramci kategorie 640-bezné transfery fond cerpal vydavky na odstupné vo vyske
127 769 eur, na odchodné 10 945 eur, na nemocenské davky 18 196 eur a na stravné vyplacané
zamestnancom v hotovosti vo vyske 96 729 eur. Zostatok v sume 336 eur tvoril prispevok na
akciu NaSe mesto 2024.

Nevycerpané rozpoctované prostriedky v hlavnej kategérii 600 — bezné vydavky su
sucastou absolutneho prebytku rozpoctu v beznom roku a Vv nasledujicom roku sa
prostrednictvom prijmovej polozky 453 - prostriedky z predchadzajiucich rokov stavaji
zdrojom pre financovanie poskytovanych uverov.

KAPITALOVE VYDAVKY
A.1.2. KAPITALOVE VYDAVKY

Z celkovej sumy kapitalovych vydavkov v roku 2024 v objeme 889 546 eur bola suma
425 178 eur vynalozena na ndkup softvéru IS Fond. Cielom budovania a nasadenia nového



informa¢ného systému SFRB je zabezpegit’ poskytovanie elektronickych sluzieb Ziadatel'om o
podporu zo SFRB atiez dostupnost’ elektronickych sluzieb pre vybavenie maximalneho
rozsahu agendy elektronicky.

Zostavajuce vynalozené kapitalové prostriedky v celkovej vyske 464 368 eur boli
¢erpané na nakup osobného automobilu a vypoctovej techniky na upravy stavajuceho APV IS
Fond 2008 a inych zariadeni.

1.3.2. VYDAVKY PODLA FUNKCNEJ KLASIFIKACIE

Celkové vydavky SFRB za rok 2024 predstavovali sumu 257 141 256 eur. Podla
funkcnej klasifikécie rozliSujeme:

Tabul’ka €. 4 Vydavky podla funkénej klasifikacie

(v eurach)
Funk¢na Klasifikacia Nazov FK Cerpanie
FK01.1.2 Finan¢na a rozpoctova oblast’ 1029 626
FK 06.1.0 Rozvoj byvania 255 931 630
Vydavky spolu 257 141 256

a) Funk¢na klasifikacia 01.1.2. Finan¢na a rozpo¢tova oblast’ (vydavky na bankové
sluzby)

Upraveny rozpocet vydavkov na bankové sluzby vo vyske 1 270 000 eur nebol prekroc¢eny,
pricom Cerpanie dosiahlo uroven 81,07 %.

b) Funké¢na Klasifikacia 06.1.0. Rozvoj byvania

Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. Rozvoj byvania boli Cerpané vo vyske
255 931 630 eur, v nasledovnom ¢leneni:

Tabul’ka ¢€.5 Rozpis vydavkov funkénej klasifikacie 06.1.0

(v eurach)
Druh vydavku Suma
Odvod nevy&erpanych a vratenych rozpoétovych prostriedkov do SR 87 045
Vydavky na spravu SFRB 8 138 645
Vydavky na podporu rozvoja byvania 247 705 940
Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. spolu 255 931 630

Vydavky na spravu fondu st podrobne uvedené v ¢asti 1.3.1

Vydavky na podporu rozvoja byvania

Podrobnejsi komentar o poskytnutych podporach je uvedeny v nasledujucej Casti 1.4.2. -
Vydavkové finan¢né operacie.

Odvod nevycerpanvych a vratenvch rozpoctovych prostriedkov do Statneho rozpoctu

Tento odvod predstavoval sumu 87 045,58 eur. Jedna sa o zostatky vratenej
nevycerpane] podpory od klientov, ktorym bol v minulosti poskytnuty Gver z rozpoctovych



prostriedkov, pricom zostal nedocerpany v zdkonom stanovenej lehote 24 mesiacov. Tieto
prostriedky, ktoré fond prijal od klientov v stlade so zdkonom odviedol do Statneho rozpoétu
prostrednictvom MD SR v roku 2024,

Uvedeny vydavok SFRB je zaroveii prijmom §tatneho rozpoétu v kapitole Vieobecna
pokladni¢na spréva, a preto nema vplyv na verejny rozpocet.

1.4. FINANCNE OPERACIE STATNEHO FONDU

1.4.1. PRIJMOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 400)
Kategéria 410 - Prijmy zo splatok tuzemskych tverov - istin

Prijmy zo splacania istin z poskytnutych tverov na podporu rozvoja byvania
predstavovali v roku 2024 c¢iastku 159 707 716,67 eur, pri¢om splatena istina od obci dosiahla
vysku 41 298 352,42 eur, od fyzickych osob 21 146 213,94 eur a od ostatnych subjektov
97 263 150,31 eur. Oproti predchadzajucemu roku stapli tieto prijmy o sumu 8 273 314 eur.

Polozka 453 - Prostriedky z predchadzajuacich rokov

Celkovy prebytok rozpoc¢tu roku 2023, ktory predstavoval v roku 2024 zdroj prijmov
prostrednictvom polozky 453 - Prostriedky z predchadzajticich rokov, ¢inil ciastku
364 340 796,86 eur.

Polozka 456 - Iné prijmové financné operacie

Na tejto polozke rozpoctujeme a vykazujeme skutocné prijmy z vratiek nevycerpanych
a vratenych uverov a v roku 2024 predstavovali dosiahnuti sumu 2 684 815,30 eur.

1.4.2. VYDAVKOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 800)

v

Podla zikona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlich verejnej spravy
a 0 zmene a doplneni niektorych ziakonov v zneni neskorsich predpisov sa vydavky ¢lenia
podl’a zdroja, z ktorého boli poskytnuté na:

a) Rozpoétové vydavkové finanéné operacie na poskytovanie podpér - uverov na rozvoj
byvania (kod zdroja 111 - rozpoctové prostriedky kapitoly)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja predstavovali sumu 12 499 998 eur
a boli celé pouzité na Obnova bytovych budov.

b) Rozpodtové vydavkové finanéné operacie EU na poskytovanie podpdr - Gverov na rozvoj
byvania (kod zdroja 1BA1, 1BA2, 1BC1, 1BC2 - rozpoétové prostriedky EU)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja predstavovali sumu 39 535 670 eur
a boli celé pouzité na ucel Obnova bytovej budovy rozpoctovanych na polozke 813002 - tivery
ostatné.



¢) Mimorozpoc¢tové vydavkové finanéné operacie na poskytovanie podpor - uverov na rozvoj
byvania (kod zdroja 45 - vlastné zdroje Statneho fondu)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja v celkovej sume 195 670 272 eur
boli pouzité na nasledovné avery podpolozky kategorie 810:

Rozpis kategorie 810
(v eurach)
NAZOV ROZPOCTOVEJ PODPOLOZKY SUMA
Uver obci (podpolozka 811003) 36 575 250,00
Uver jednotlivcovi (podpolozka 812001) 42 086 000,00
Uver ostatné (podpolozka 813002) 117 009 022,00
Kategoéria 810 spolu 195 670 272,00

1.5. HODNOTENIE DODRZANIA LIMITU VEREJNYCH VYVDAVKOV

Vroku 2024 celkové vydavky na sprava SFRB dosiahli 9 255 316,88 eur pri
stanovenom LVV na rok 2024 v sume 10 286 359 eur.

1.6. INE HODNOTENE OBLASTI

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finan¢ny majetok predstavuju Ostatné p6zicky - uc¢et 067, na ktorom bol k
31.12.2024 zostatok nesplatenych podpor poskytnutych vo forme uveru vo vyske
2 301 788 029,96 eur.
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