Navrh zaverecného uctu Statneho fondu rozvoja byvania

1. SPRAVA O HOSPODARENI STATNEHO FONDU ROZVOJA
BYVANIA

UvVoD

Statny fond rozvoja byvania (d’alej len ,, SFRB*) , zriadeny zdkonom ¢&. 124/1996 Z. z.
0 SFRB s t¢innostou od 1. 5. 1996, je pravnickou osobou so sidlom v Bratislave. Novelou
zékona o SFRB ¢&. 302/2012 Z. z. sa od 15.10.2012 stal fond finan¢nou institiciou shiZiacou na
implementaciu nastrojov finan¢ného inzinierstva.

Cinnost SFRB sa vykonavala v roku 2023 v sulade so zdkonom &. 150/2013 Z. z
0 SFRB v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o SFRB*) a vyhlaskou Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z.z. o
podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o
vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a obsahu ziadosti (d’alej len ,,vyhlaska ¢.
284/2013 Z. z.”). Bola zamerana na poskytovanie S$tatnej podpory prirozSirovani a
zvel'ad’'ovani bytového fondu na Slovensku.

1.1. SUHRNNA CHARAKTERISTIKA A ZHODNOTENIE VYSLEDKOV
ROZPOCTOVEHO HOSPODARENIA

V roku 2023 bola ¢innost’ SFRB v rozhodujiicej miere zamerana na:

— posudzovanie Ziadosti podl'a uéelov podpory v zmysle § 6 zékona o SFRB a spracovanie
rozhodnuti o poskytnuti, resp. zamietnuti podpory,

— pripravu  zmluvnej dokumentacie, sledovanie plnenia zmluvnych podmienok
a zabezpecenie spravy uverov pocas celého ich Zivotného cyklu,

— sledovanie avymahanie splatok v omeskani, ako aj vymahanie poskytnutych tverov
od dlznikov, ktori svoje zavizky vo¢i SFRB neplnili, napr. nesplacali uver, prip. zdvazne
porusili zmluvné podmienky,

— vykonévanie kontrol dodrZiavania zmluvnych podmienok u dlznikov v stlade s § 17 ods. 2
zakona o SFRB.

Dal§imi vyznamnymi ¢innostami SFRB v roku 2023 boli najmii:

— iniciativa IROP REACT-EU (Pomoc pri obnove v ramci politiky sudrznosti a pri obnove
uzemi v Eurdpe) ako novy dodato¢ny zdroj k existujucemu programovému obdobiu 2014 -
2020, prostrednictvom ktorého je mozné financovat opravnené aktivity na zvySenie
energetickej efektivnosti existujucich bytovych domov,



— vypracovanie podkladov a spolupraca s MD SR pri priprave navrhu novely zakona o SFRB
a vyhlasky ¢. 284/2013 Z. z.,

— 1cast’ na konferenciach, seminaroch, odbornych podujatiach a diskusiach s ciel'om podporit’
obnovu bytovych domov, vystavbu ndjomnych bytov a zariadeni socialnych sluzieb,

— stretnutia pracovnej skupiny zriadenej SFRB k hl'adaniu sposobov ako najefektivnejsie
motivovat’ sukromny sektor k vystavbe najomnych bytov.

Zasadné zmeny v legislative prijaté v roku 2023

Diiom 1. 1. 2023 nadobudol t&innost’ zakon &. 506/2021 Z. z., ktorym sa meni a dopina
zékon o SFRB a ktorym sa meni a dopliia zakon &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov. Diiom 1.1.2023 nabudol ucinnost’ zakona
&.359/2020 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon o SFRB a ktorym sa meni a dopiia zakon
¢.583/2004 Z.z. orozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Novela zakona upravila podmienky
pre poskytnutie uveru zo SFRB a pre poskytnutie dotacii pre rozvoj byvania z MD SR, ktorych
potreba vyplynula z aplikaénej praxe. V dosledku zmien v zakone o SFRB bola prijata vyhlaska
&. 87/2023 Z. z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MDVRR SR &. 284/2013 Z. z. s u¢innostou
od 1. 4. 2023.

V nadviznosti na vyvoj cien stavebnych prac a stavebnych materialov spotrebovanych
Vv stavebnictve, ktoré maju vplyv na zvySenie nakladov na realizdciu stavieb, pokracuje
moznost navysenia poskytnutého tveru zo SFRB po nadobudnuti w¢innosti uzatvorenej
zmluvy o poskytnuti uveru tak, aby boli dodrzané podmienky poskytnutia podpory podla
zékona o SFRB. V pripade preukdzania zvysenia obstarivacich nakladov je mozné zvysit
financovanie aj nigjomnych bytov dodatoénym navysenim uveru zo SFRB, a to az do vysky
stanoveného limitu na m? podlahovej plochy obstaravaného najomného bytu. Predmetné
zvysenie Uveru je mozné uplatnit’ aj v inych tceloch.



1.2. PRIJMY SFRB

Tabul’ka &.1 Prijmy SFRB

(v eurach)
Schvaleny | Upraveny y % :
. - 9 9 Skutocnost’ | k upravené
EK | Nazov kategorie rozpocet k | rozpocet k 72 rok 2023 oy
01.01.2023 | 31.12. 2023 Y
rozpoctu
220 | Administrativne poplatky a iné poplatky 100 000 100 000 48 157 48,16
230 |Kapitalové prijmy 0 0 0 0
240 | Uroky z tiverov a vkladov spolu 18 040 756 | 18 040 756 | 18 904 783 104,79
290 |Iné nedanové prijmy spolu 0 0 211 0
200 | Nedanové prijmy spolu 18 140 756 | 18 140 756 | 18 953 151 104,48
310 | Tuzemské bezné granty a transfery 25000 000 | 31 542 867 | 31542 867 126,17
300 |Granty a transfery 25000000 | 31542 867 | 31542 867 126,17
Nedaiiové prijmy a transfery spolu 43140 756 | 49683623 | 50 496 018 115,17

V roku 2023 vykazuje SFRB v kategorii 200 a 300 plnenie prijmov vo vyske 115,17 %.
Prekrocenie je sposobené narastom Urokovych sadzieb ECB od polovice roka 2022. Zaroven
SFRB neposkytuje Givery s nulovou tirokovou sadzbou.

Bezny transfer rozpoctovych prostriedkov na byvanie, ktory bol v stulade so zdkonom
0 §tatnom rozpodte na rok 2023 poskytnuty SFRB vo vyske 25 000 000 eur bol vy&erpany a bol
pouzity V plnej vyske na financovanie obstarania nadjomnych bytov pre obce a obnovu bytovych
budov.

1.3.VYDAVKY SFRB

1.3.1. VYDAVKY SFRB PODI’A EKONOMICKEJ KLASIFIKACIE

Tabul’ka &.2 Vydavky SFRB podla ekonomickej klasifikacie

(v eurach)
el 2 % k
a - Schva}eny Upra\:eny Skuto¢nost’ | upraven
EK | Nazov Prijmy rozpocet k | rozpocet k 72 rok 2023 | ému
1.1.2023 31.12.2023 5
rozpoctu
610 | Mzdy, platy, sluZobné prijmy a OOV 2654198 2948750 | 2924 846,41 99,19
620 | Poistné a prispevok do poist’ovni 1020539 1218794 | 1218 283,82 99,96
630 | Tovary a sluzby, v tom: 4983 759 5003370 | 4127 369,38 82,49
Zdroj .45a,1AA:FK 06.1.0-sprava fondu (vlastné zdroje 3713 759 3733370| 3056 662,06 81,87
+zdroje EU)
Zdroj 131:FK 06.1.0-odvod nevycerpanych RP 0 0 38 062,72 0
Zdroj 45: FK 01.1.2-bank. Sluzby a poplatky 1270 000 1270000 | 1032644,60 81,31
640 | Bezné transfery 100 000 193 000 125 437,73 64,99
600 | Bezné vydavky spolu, v tom: 8 758 496 9363914 | 8395937,34 89,66
E%I‘)Oj 45:FK 06.1.0- sprava fondu (vlastné zdroje +zdroje 7 488 496 8093914 | 732523002 90,5




Zdroj 131:FK 06.1.0- odvod nevy¢erpanych RP 0 0 38 062,72 0
Zdroj 45 :FK 01.1.2- bank.sl. a poplatky 1270 000 1270000 | 1032644,60 81,31
710 ZdrO'j 45: FK 06.1.0- Obstaravanie kapitalovych aktiv 2750 000 2750000| 229522093 83,46
—sprava fondu
700 | Kapitalové vydavky sprava fondu spolu 2 750 000 2750000 | 2295220,93 83,46
O * | Vydavky spolu 11508496 | 12113914 1069115827 | 88,26
(7388 * BezZné a kapitalové vydavky na spravu fondu spolu 10 238 496 10843914 | 9620 450,95 88,72

VYDAVKY NA SPRAVU FONDU
A.1.VYDAVKY NA SPRAVU FONDU

Celkové vydavky na spravu fondu v roku 2023 boli v salade s § 4 ods.3 zakona o SFRB
povodne rozpoctované a schvalené do vysky 5% ro¢nych vybranych vlastnych zdrojov.
Rozhodnutim ministra ¢. 35/2023 zo dna 31.05.2023 bola do rozpoctu beznych vydavkov
premietnuta Odplata z Opera¢ného programu IROP vo vyske 605 418 eur. Uvedend Uprava
bola schvalend v sulade s § 4 ods. 4 zdkona 150/2013 Z. z. o SFRB, podla ktorej ,,vydavky
suvisiace s ¢innostou fondu mozno zvysit’ o odplatu za vykonavanie finanéného nastroja”.

A.1.1.BEZNE VYDAVKY

V stlade s § 4 ods.2 zakona o SFRB fond realizoval v priebehu roka zmeny rozpoétu a
presuny medzi jednotlivymi kategoriami, polozkami a podpolozkami rozpoé¢tu na spravu fondu.
Po zohl'adneni jednotlivych zmien a presunov bol upraveny rozpocet beznych vydavkov na
spravu fondu na sumu 8 093 914 eur. Cerpanie podla poloZiek ekonomickej klasifikacie je
uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Tabulka & 3: Cerpanie rozpoétu beznych vydavkov SFRB na spravu fondu

(v euréch)
Kategérie a  polozky ekonomickej
Kklasifikacie Rozpocet Cerpanie
610-Mzdy a platy 2 948 750 2 924 846
620-Poistné a prispevok do poist'ovni 1218 794 1218 284
631-Cestovné nahrady 14 871 13871
632-Energie, voda a komunikacie 271 626 225518
633-Material 216 224 142 211
634-Dopravné 61 250 59 211
635-Rutinna a Standardna udrzba 138 883 112 737
636-N4ajomné 422 260 45 084
637-Sluzby 2620 272 2490 047
630-SPOLU Tovary a sluzby 3733370 3056 663
640-Bezné transfery (odstupné, odchodné ) 193 000 125438
Spolu bezné vydavky 8093 914 7325231




V Kkategorii 610 — mzdy a platy ciastocné nedocerpanie rozpoctu finan¢nych
prostriedkov namzdy bolo z doévodu zvySenej praceneschopnosti ako aj dlhodobej
praceneschopnosti niekol’kych zamestnancov, pri¢om takato praceneschopnost’ bola preplacana
zamestnancom V stlade so zdkonom o socidlnom poisteni zo zdrojov Socidlnej poistovne.

V kategorii 620 - poistné a prispevok do poist'ovni nevycerpané financné prostriedky
priamo suvisia s nedoCerpanim rozpoc¢tu vydavkov na mzdy.

V kategérii 630 — tovary a sluzby fond vycerpal finan¢né prostriedky na tovary a
sluzby vo vyske 3 056 663 eur a nevycerpany zostatok predstavoval sumu 676 707 eur

V ramci kategorie 640-bezné transfery fond Cerpal vydavky na odstupné vo vyske 12
585 eur, na odchodné 11 838 eur, na nemocenské davky 22 006 eur a na stravné vyplacané
zamestnancom v hotovosti vo vyske 78 559 eur. Zostatok v sume 450 eur tvoril prispevok na
akciu Nase mesto 2023.

Nevycerpané rozpoctované prostriedky v hlavnej kategérii 600 — bezné vydavky su
sucastou absolutneho prebytku rozpoctu v beznom roku a Vv nasledujuicom roku sa
prostrednictvom prijmovej polozky 453 - prostriedky z predchadzajucich rokov stavaja
zdrojom pre financovanie poskytovanych tverov.

KAPITALOVE VYDAVKY
A.1.2.KAPITALOVE VYDAVKY

Z celkovej sumy kapitalovych vydavkov ¢erpanych v roku 2023 v objeme 2 295 221
eur bola suma 2 150 300 eur vynaloZzena na tthradu nového informa¢ného systému IS Fond.
Cielom budovania a nasadenia nového informa¢ného systému SFRB je zabezpegit
poskytovanie elektronickych sluzieb Ziadatelom o podporu zo SFRB atiez dostupnost
elektronickych sluzieb pre vybavenie maximalneho rozsahu agendy elektronicky.

Zostavajuce vynalozené kapitalové prostriedky v celkovej vyske 144 921 eur boli
Cerpané na ndkup osobného automobilu a upravy stavajiceho APV IS Fond 2008 a inych
zariadeni.

1.3.2. VYDAVKY PODLA FUNKCNEJ KLASIFIKACIE

Celkové vydavky SFRB za rok 2023 predstavovali sumu 276 678 958 eur. Podl’a funkénej
klasifikacie rozliSujeme:

Tabul’ka €. 4 Vydavky podPla funkénej klasifikacie

(v eurach)
Funk¢na Klasifikacia Nazov FK Cerpanie
FK01.1.2 Finan¢na a rozpoctova oblast’ 1032 645
FK 06.1.0 Rozvoj byvania 275 646 313
Vydavky spolu 276 678 958




a) Funké¢na Klasifikacia 01.1.2. Finanéna a rozpo¢tova oblast’ (vydavky na bankové
sluzby)

Upraveny rozpocet vydavkov na bankové sluzby vo vyske 1 270 000 eur nebol prekroceny,
pri¢om Cerpanie dosiahlo uroven 81,31 %.

b) Funké¢na Kklasifikacia 06.1.0. Rozvoj byvania

Vydavky funk¢nej klasifikacie 06.1.0. Rozvoj byvania boli ¢erpané vo vyske 275 646
313 eur, v nasledovnom ¢lenent:

Tabul’ka €.5 Rozpis vydavkov funkénej klasifikacie 06.1.0

(v eurach)
Druh vydavku Suma
Odvod nevycerpanych a vratenych rozpoétovych prostriedkov do SR 38 062
Vydavky na spravu SFRB 9620 451
Vydavky na podporu rozvoja byvania 265 987 800
Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. spolu 275 646 313

Vydavky na spravu fondu su podrobne uvedené v Casti 1.3.1
Vydavky na podporu rozvoja byvania

Podrobnejsi komentar o poskytnutych podporach je uvedeny v nasledujucej casti 1.4.2. -
Vydavkové finan¢né operacie.

Odvod nevycerpanvych a vratenvch rozpoctovych prostriedkov do Statneho rozpoctu

Tento odvod predstavoval sumu 38 062,72 eur. Jedna sa o zostatky vratenej
nevycerpane] podpory od klientov, ktorym bol v minulosti poskytnuty tver z rozpoctovych
prostriedkov, pricom zostal nedocerpany v zdkonom stanovenej lehote 24 mesiacov. Tieto
prostriedky, ktoré fond prijal od klientov v stilade so zakonom odviedol do Statneho rozpoétu
prostrednictvom MDYV SR v roku 2023.

Uvedeny vydavok SFRB je zarovei prijmom §tatneho rozpodtu v kapitole Vieobecna
pokladni¢na sprava, a preto nema vplyv na verejny rozpocet.

1.4. FINANCNE OPERACIE STATNEHO FONDU

1.4.1. PRIJMOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 400)
Kategoria 410 - Prijmy zo splatok tuzemskych tverov - istin

Prijmy zo splacania istin z poskytnutych uverov na podporu rozvoja byvania
predstavovali v roku 2023 ¢iastku 151 434 402,34 eur, pri¢om splatena istina od obci dosiahla
vysku 38 234 673,70 eur, od fyzickych osob 21 157 089,11 eur a od ostatnych subjektov 92 042
639,53 eur. Oproti predchadzajucemu roku stupli tieto prijmy o sumu 2 600 802 eur.



PoloZka 453 - Prostriedky z predchadzajucich rokov

Celkovy prebytok rozpoctu roku 2022, ktory predstavoval v roku 2023 zdroj prijmov
prostrednictvom polozky 453 - Prostriedky z predchadzajucich rokov, ¢inil ¢iastku 438 132 060
eur.

PoloZka 456 - Iné prijmové financné operacie

Na tejto polozke rozpoctujeme a vykazujeme skutocné prijmy z vratiek nevycCerpanych
a vratenych uverov a v roku 2023 predstavovali dosiahnuti sumu 872 807 eur.

1.4.2. VYDAVKOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 800)

v

Podla zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlich verejnej spravy
a 0 zmene a doplneni niektorych ziakonov v zneni neskorsich predpisov sa vydavky ¢lenia
podla zdroja, z ktorého boli poskytnuté na:

a) Rozpoctové vydavkové financné operacie na poskytovanie podpdr - tiverov na rozvoj
byvania (kdd zdroja 111 - rozpoctové prostriedky kapitoly)

Vydavkové finan¢né operacie poskytnuté z tohto zdroja predstavovali sumu 25 000 000
eur a boli celé pouzité na ucel Obstaranie najomného bytu pre obce v sume 3 000 000 eur a
Obnova bytovych budov v sume 22 000 000 eur.

Rozpoctové prostriedky na uvery uréené na rozvoj byvania poskytnuté z bezného
transferu vo vyske 25 000 000,00 eur boli ¢erpané uz siedmy rok po sebe na 100%.

b) Rozpoétové vydavkové finanéné opericie EU na poskytovanie podpdr - tiverov na
rozvoj byvania (kéd zdroja 1AA - rozpoé&tové prostriedky EU)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja predstavovali sumu 45 863 278
eur a boli celé pouzité na ucel Obnova bytovej budovy rozpoc¢tovanych na polozke 813002 -
uvery ostatné.

c) Mimorozpo¢tové vvdavkové finanéné operacie na poskytovanie podpdor - iverov na
rozvoj byvania (kéd zdroja 45 - vlastné zdroje Statneho fondu)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja v celkovej sume 195 124 522
eur boli pouzité na nasledovné uvery podpolozky kategorie 810:

Rozpis kategorie 810
Tabul'ka 6

(v eurach)
NAZOV ROZPOCTOVEJ PODPOLOZKY SUMA
Uver obci (podpolozka 811003) 47 054 720,00
Uver jednotlivcovi (podpolozka 812001) 13 952 150,00
Uver ostatné (podpolozka 813002) 134 117 652,00
Kategéria 810 spolu 195 124 522,00




1.5. PRIJMY, VYDAVKY A FINANCNE OPERACIE SUVISIACE S OPATRENIAMI
PRIJATYMI NA ZMIERNENIE NEGATIVNYCH NASLEDKOV COVID-19

V roku 2023 bol dopad opatreni, prijatych na zmiernenie negativnych dosledkov Covid-
19 nulovy na prijmove;j aj vydavkovej strane rozpoctu.

1.6. INE HODNOTENE OBLASTI

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finan¢ny majetok predstavuju Ostatné pdzicky - uc¢et 067, na ktorom bol k
31.12.2023 zostatok nesplatenych podpdr poskytnutych vo forme uveru vo vyske 2 210 183
257,22 eur.



