Predikcia dopytu po stavebnych pracach v roku 2010

Uvod

Recesia, do ktorej vyustila svetova hospodarska kriza oslabila aj rozvojové aspiracie
slovenskej ekonomiky. Vzhl'adom na vysokl otvorenost’” slovenskej ekonomiky sa dosahy
hospodarskej krizy prejavili najmi vyraznym zhorSenim dynamiky ekonomického rastu. Kym
SR vykazala v roku 2008 rast hrubého domaceho produktu V stalych cenach 6,2 %, v roku
2009 to uz bol pokles 4,7 %. Negativny vyvoj sa prejavil aj v stavebnictve a po Gspesnych
rokoch 2005, 2006 a 2008, v ktorych toto odvetvie zaznamenalo medziro¢ny rast vyssi ako 10 %,
nastal v roku 2009 pokles v objeme produkcie 0 11,3 %. Na pokles stavebnej produkcie v roku
2009 vplyvalo viacero faktorov:

- klesajuci (resp. nedostatocny) dopyt po stavebnej produkcii,

- finan¢né obmedzenia (niz$i disponibilny objem verejnych a stikromnych zdrojov,
obmedzena a komplikovanejsia dostupnost’ k tverom),

- pretrvavajuci vplyv krizy (opatrnejsie investovanie),

- do urcitej miery aj nepriaznivé klimatické podmienky.

Vyrazné zlepSenie situacie nepredpokladame ani v roku 2010. Rozostavané stavby
sa dokonc¢uju, vystavba novych velkych developerskych projektov stale nezacina.
Ocakédvame pokles objemu stavebnej produkcie pri komerénych a rezidenénych
nehnutelnostiach, intenzivnejsie by sa mala prejavit’ vystavba infrastruktiry, hlavne vystavba
dial'nic aj prostrednictvom PPP projektov a financovanim fondmi Europskej tnie.

1. Vyvoj stavebnictva v roku 2009 a v januari 2010
1.1 Vyvoj stavebnictva v roku 2009

Podnikatel'ské subjekty, posobiace V odvetvi stavebnej produkcie realizovali v roku 2009
objem stavebnych prac v hodnote 5 749,7 mil. Eur, ¢o znamena pokles oproti roku 2008 v stalych
cenach o 11,3 %.

Hlavna cast’ stavebnej produkcie vo vyske 5 527,6 mil. Eur bola v roku 2009 realizovana
Vv tuzemsku, pricom oproti roku 2008 klesla 0 11,1 %. Stavebna produkcia v zahrani¢i v objeme
222,1 mil. Eur tvorila 3,9 % z celkovej stavebnej produkcie a oproti roku 2008 sa znizila o 16,6 %.
Z celkového objemu tuzemskej stavebnej produkcie predstavovala nova vystavba, modernizécie
a rekonstrukcie 82,1 %, opravy audrzba 17,2 % a ostatné stavebné prace 0,7 %.

Podl'a smerov vystavby najvacsi podiel zo stavebnej produkcie v tuzemsku tvorila
v minulom roku vystavba nebytovych budov (45,7 %), vystavba bytovych budov predstavovala
25,2 %, realizacia inzinierskych stavieb 28,4 % a ostatné stavebné prace tvorili z tuzemskej
produkcie 0,7 %.

Medzirocne klesol objem stavebnej produkcie v stavebnych podnikoch vo vsetkych
krajoch (od 3,9 % v Trnavskom kraji po 18,1 % v Trenc¢ianskom kraji). Najvacsi podiel 27,0 %
vyprodukovali stavebné podniky Bratislavského kraja a najnizsi podiel vo vyske 7,2 % realizovali
podniky Banskobystrického kraja.



Celkovo bolo v roku 2009 zamestnanych v stavebnictve 184 384 o0sdb (priemerny evidencny
pocet zamestnancov) ¢o predstavuje rast o0 2,0 %. Najvacsi bol podiel Zivnostnikov (59,6 %),
najmensi podiel z hl'adiska po¢tu zamestnancov (8,0 %) tvorili vel'ké podniky s poctom 250
a viac zamestnancov. Vo vsetkych kategériach podnikatel’skych subjektov doslo v roku 2009
oproti roku 2008 k poklesu produktivity prace zo stavebnej produkcie.

1.2 Stavebna produkcia za januar 2010

Vyvoj stavebnej produkcie v januari po takmer nepretrzitom poklese poc¢as roku
2009 (v auguste bol zaznamenany mierny narast o 0,1 %) ovplyvnilo viac faktorov, z ktorych
najvyznamnejSie boli nedostato¢ny dopyt po stavebnej produkcii, financné obmedzenia,
nepriaznivé klimatické podmienky ako aj pretrvavajuci vplyv financnej krizy.

Objem celkovej stavebnej produkcie v januari 2010 dosiahol 257,5 mil. Eur a v porovnani
s rovnakym obdobim roka 2009 klesol 0 8,1 %. Produkcia realizovana stavebnymi firmami
v tuzemsku pri 8 % poklese dosiahla 251,3 mil. Eur, Jej vyvoj ovplyvnil medziro¢ny pokles
novej vystavby, vratane modernizécii a rekonStrukcii 08,5 %, oprav audrzby o0 8,2 %.
V strukture tuzemskej produkcie nova vystavba tvorila 79,3 %, prace na opravach a tidrzbe sa
podiel’ali 19,9 %. Z hl'adiska vyrobného zamerania vzrastli prace realizované na inzinierskych
stavbach o 16,9 %, na budovach klesli 0 11,9 %. V ramci tuzemska prace na budovach tvorili
82,8 % a ich podiel sa oproti vlanajsku znizil o 3,7 %, inzinierske stavby sa podiel’ali 17,2 %.
Produkcia v zahrani¢i medziro¢ne poklesla o 10 %.

Podl'a velkostnej Struktury sa na poklese stavebnej produkcie v januari 2010 najviac
podielali podniky s 250 az 499 zamestnancami, kde sa znizila produkcia o 14,9 %, najnizsi
pokles bol zaznamenany v podnikoch s 500 a viac zamestnancami (o 3,3 %). Stavebna produkcia
realizovana Zivnostnikmi sa znizila o 8,0 %.

Pocet zamestnancov v stavebnictve vjanuari 2010 dosiahol 179 202 o0sob, ¢o podla
mesacného vykaznictva oproti rovnakému obdobiu roka 2009 znamena pokles o 1,8 %. V porovnani
s decembrom 2009 ide o pokles zamestnancov 0 0,5 %.

Znizenie objemu stavebnej produkcie a vyvoj poctu zamestnanych osob malo dopad aj na
produktivitu prace (meranii objemom stavebnej produkcie na zamestnanca), ktora bola v januari
2010 v priemere vo vySke 1424,82 Eur v beznych cenach (b. c.) a znizila sa 05,1 %
V porovnani s rovhakym obdobim predchadzajuceho roka.

2. Vychodiska pre stanovenie predikcie na rok 2010

V progndze Ministerstva financii SR z februara 2010 a tiez v strednodobej predikcii
Nérodnej banky Slovenska z marca 2010 sa v roku 2010 predpoklada postupné ozivovanie
ekonomiky. Vyvoj HDP by mal dosiahnut’ rast 2,8 %, resp. 3,2 %. Z hl'adiska buduceho
vyvoja sa v obidvoch prognézach (MF SR a NBS) predpoklada rast tvorby hrubého fixného
kapitalu 06,3 %, resp. 3,6 %. K zrychleniu rastu investicii by malo prispiet hlavne
investovanie formou PPP projektov v oblasti infrastruktiry (v roku 2009 sa ich vplyv
neprejavil v o¢akavanej miere) a taktiez rozsirenie vyroby v automobilovom priemysle.

Vyvoj v stavebnictve bude v roku 2010 v§eobecne ovplyviiovany viacerymi faktormi,
ako su:



- celkovy hospodarsky rozvoj Statu,

- dopyt po stavebnej produkcii na Slovensku,

- v pripade vyvozu dosahy hospodarskej krizy v jednotlivych §tatoch a dopyt po stavebnej
produkcii,

- dostupnost’ finanénych prostriedkov poskytovanych bankami,

- dostatok vlastnych zdrojov u developerov ako aj u fyzickych osob, ktoré budi vyuzité ako
spolutcast’ pri poskytovani uveru,

- pre fyzické osoby schopnost’ splacat’ uver (aby sa nestala nezamestnanym) a V pripade
developerov dobry podnikatel'sky zamer, ktory zaisti navrat investovanych prostriedkov,

- efektivnejSie vyuzivanie finanénych prostriedkov na verejné prace v oblasti dopravnej
infrastruktury,

- doslednejsie vyuZivanie finanénych prostriedkov z fondov EU (potrebné su kvalitné
projekty, promptné vyhodnotenie predkladanych projektov, dosledna aplikacia verejného
obstaravania a kvalitna realizacia),

- aplikacia opatreni vlady na zniZenie dopadov hospodarskej krizy na slovensku ekonomiku
(PPP projekty, vystavba energetickych stavieb, podpora hypotekarnych tiverov, podpora
zatepl'ovania bytovych objektov),

- Vvramci Setrenia ustrednych orgdnov a samosprav ,,rozumné“ znizovanie kapitdlovych
vydavkov na verejné prace,

- aplikécia investi¢nych stimulov (prilev investicii) a d’alSie.

3. Predikcia vyvoja stavebnych prac na rok 2010

Na zéklade predpokladov uvedenych vo vychodiskdch pre stanovenie predikcie
audajov uvedenych v komentari ocakavame, ze vroku 2010 budid v beznych cenach
k dispozicii zdroje na stavebnu produkciu v celkovom rozsahu cca 6 481,6 mil. Eur az 7
203,6 mil. Eur, podla jednotlivych druhov vystavby nasledovne:

Druh vystavby Predikcia na rok 2010
Minimalny objem Maximalny objem

Bytové budovy 1 352,0 mil. Eur 1 591,0 mil. Eur
Nebytové budovy, z toho: 2 113,0 mil. Eur 2 313,0 mil. Eur
- Verejné prace z menovitého zoznamu kapitalovych

vydavkov (bez bytovych budov a inzinierskych 513,0 mil. Eur 513,0 mil. Eur

stavieb)
- Ostatné nebytové budovy 1 600,0 mil. Eur 1 800,0 mil. Eur
InZinierske stavby, z toho: 2 726,1 mil. Eur 3074,1 mil. Eur
- Cestna infrastruktura 1901,9 mil. Eur 2 191,9 mil. Eur
- Zelezniéna vystavba 324,2 mil. Eur 324,2 mil. Eur
- Ostatné inzinierske stavby 500,0 mil. Eur 558,0 mil. Eur
Stavebna produkcia v zahrani¢i 190,5 mil. Eur 225,5 mil. Eur
Objem zdrojov na stavebnu produkciu spolu (b. c.) 6 381 mil. Eur 7 203,6 mil. Eur

4. Komentar k predpokladanému vyvoju
4.1 Bytové budovy (vystavba bytovych budov)
Pokles dopytu po bytoch, utlmenie realitného trhu, kde ponuka vyrazne prevazuje nad

dopytom, zmena postoja bank k financovaniu stavebnych projektov a pod. znamenaju pre
stavebnictvo velké straty. Objem stavebnych prac na bytovej vystavbe v roku 2009 klesol




takmer o Stvrtinu. Planovanie a vystavba novych bytovych projektov je momentalne na bode
mrazu, v ponuke je na trhu cca 35 tis. novych aj starSich bytov a d’alSich 67 tis. bytov je
rozostavanych. Napriek tomu niektori developeri planuju zacat' vystavbu rezidencnych,
retailovych ¢i polyfunkénych megaprojektov.

Na financovani bytovej vystavby sa podielaji verejné zdroje, uvery z bank
a sutkromné zdroje. Predpokladané finan¢né zdroje do oblasti byvania z verejnych zdrojov
a uverov bank na rok 2010 st nasledovné:

Nova bytova vystavba 499,93 mil. Eur
- Hypotekarne uvery 220,00 mil. Eur
- Stavebné sporenie 100,00 mil. Eur
- SFRB vrétane vlastnych zdrojov 117,09 mil. Eur
- Dotacie na obstaravanie najomnych bytov 32,84 mil. Eur
- Iné Givery na ucely byvania 30,00 mil. Eur
Vystavba technickej infrastruktary 4,24 mil. Eur
Obnova bytového fondu 544,96 mil. Eur
- Dotacie na odstraiiovanie systémovych porach bytovych domov 9,96 mil. Eur
- Uvery na obnovu bytoveho fondu (hypotekarne Gvery, stavebne 520,00 mil. Eur
sporenie a SFRB)
- Stavebné uvery 15,00 mil. Eur
Spolu 1 049,16 mil. Eur

Dalsie zdroje na vystavbu bytovych domov a ostatnych budov na byvanie sii uvedené
V menovitom zozname kapitalovych vydavkov za jednotlivé rezorty. Finan¢éné prostriedky su
planované na stavebné akcie ako rekonstrukcia bytovych domov a rekons$trukciu detskych
domovov spolu vo vyske 2,1 mil. Eur.

Kosicky samospravny kraj ziskal grant z Finanéného mechanizmu Eur6pskeho hospodarskeho
priestoru (FM EHP) a Noérskeho finanéného mechanizmu (NFM ) na rekonstrukciu kastiel'a v aredli
Domova socidlnych sluZieb v Prakovciach - Matilda Hute, okres Gelnica. Celkové naklady na
realizaciu projektu st 1,1 mil. Eur, pricom 15 percent spolufinancuje $tatny rozpocet SR.

Predpokladané finan¢né prostriedky investované z vlastnych zdrojov fyzickych osob
a pravnickych o0sob a inych uverov na bytovu vystavbu st odhadované v celkovom objeme
500,0 mil. Eur. Pretrvava realny predpoklad, ze vzhl'adom na vplyv hospodarskej krizy
(strata zamestnania, strata prijmu, prisnejSie podmienky pre ziskanie tUveru, SetrnejSie
vynakladanie financii) moZe byt odhadovana vySka stkromnych zdrojov v skuto¢nosti
nizsia. Na druhej strane ako pozitivny dosah posobi pokles cien nehnutel'nosti a poskytovanie
hypotekarnych tverov do vysky 100 % hodnoty nehnutel'nosti.

Vladny program zateplovania vyhlaseny v roku 2009 bol uspesny, zakontrahovany bol
cely objem financnych prostriedkov 71,25 mil. Eur, pri€om sa nepodarilo uspokojit’ vSetkych
ziadatel'ov. Cast’ zakontrahovanych prac na zateplovani bude pokradovat aj v roku 2010.
V roku 2010 prichddza d’alS§ia moznost ziskania uverov na zateplovanie. V marci zacal
projekt Eurdpskej banky pre obnovu a rozvoj spolu s Ministerstvom hospodarstva SR Slovself
Il, v ramci ktorého je k dispozicii 90,0 mil. Eur. Finanéné prostriedky sa budu dat’ ziskat
prostrednictvom $tyroch bank (Dexia Banka, Slovenska Sporitelfia, Tatra Banka, VUB) na
projekty energetickej efektivnosti - zatepl'ovanie budov a vymenu kotolni.



Redlne sa odhaduje, Ze ceny starSich bytov budi do konca roka mierne klesat, trh so
starSimi bytmi sa stabilizuje a finan¢né prostriedky sa budi vyuzivat na rekonstrukciu bytu.
Pocet rozostavanych bytov sice vytvori zasobu prace na vystavbe bytov, zniZenie poctu
zaCatych bytov a znizenie poctu vydanych stavebnych povoleni sa v nasledujucich rokoch
prejavi na pocte dokoncovanych bytov. Oproti roku 2009 sa tiez zmensSil objem planovanych
verejnych zdrojov poskytovanych na bytovi vystavbu. Financné prostriedky na zateplovanie,
poskytované prostrednictvom SFRB boli vy&erpané uz v priebehu prvych dvoch mesiacov
2010.

Vzhl'adom na tieto okolnosti m6zu byt skuto¢ne vynalozené prostriedky nizsie ako st
uvedené potencialne zdroje na vystavbu bytovych domov. V rozpiti bude maximalna ¢iastka
(1 591,0 mil. Eur), ktora predstavuje potencialne zdroje na vystavbu a kiipu novych bytov, na
kapu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu starSich bytov. Pri minimalnej hranici sa uvazuje
S niz§im objemom vynalozenych vlastnych prostriedkov fyzickych i pravnickych oséb a tiez
S niz§im Cerpanim hypotekarnych uverov.

4.2 Nebytové budovy (vystavba nebytovych budov)

Vystavba nebytovych budov vo vyske 2 565,6 mil. Eur tvorila v roku 2009 46,4 % zo
stavebnej produkcie v tuzemsku a predstavovala najvacsi segment stavebnej produkcie.

Hlavna cCast’ vystavby nebytovych budov je financované zo sikromnych zdrojov, bud’
priamo vlastnych alebo zo ziskané¢ho uveru. Vyska tychto zdrojov je ovplyvnena celkovou
hospodarskou situdciou, podnikatel'skym prostredim, dostatkom pracovnych sil, dobrym
podnikatel'skym planom a tiez dostupnostou zdrojov. Z dévodu hospodarskej a finanénej
krizy boli uz viaceré developerské projekty zastavené, posunuté alebo sa prehodnocuju
z hladiska efektivnosti a velkosti. Iné st pripravené na realizdciu a investori ¢akaji na
zlepSenie hospodarskej situacie. Okrem domadcich zdrojov mézu vyvoj vystavby nebytovych
budov ovplyvnit' priame zahrani¢né investicie. Podl'a informécii zverejnenych Ministerstvom
hospodarstva SR na Slovensko by malo v roku 2010 prist’ 20 novych investorov (z nich je
dvanast’ istych). Hodnota investicii by sa mala vy$plhat’ na uroven pol miliardy Eur.

V pripade kapitalovych vydavkov z verejnych financii je stav poznamenany Setrenim
prostriedkov. Finan¢né prostriedky budu vyuZivané hlavne na rekons$trukciu a modernizaciu
(napr. zatepl'ovanie) jestvujucich objektov, len vo vel'mi mélo pripadoch na vystavbu novych
budov. Vyhodnym zdrojom bude aj nenavratny finanény prispevok z fondov EU poskytovany
prostrednictvom Regionalneho operacného programu.

Nie je vylucené, Ze k oziveniu tohto smeru vystavby dojde uz v priebehu roka 2010
alebo vroku 2011. Klesajuci pocet vydanych stavebnych povoleni na nebytové budovy
a budovy pre administrativu ako aj menSia uzitkova plocha novych budov zo stavebnych
povoleni vSak ukazuji na predpoklad zniZenia stavebnej produkciu v tomto segmente
V nasledujucich rokoch. V roku 2009 bol pocet vydanych stavebnych povoleni na nové
nebytoveé budovy nizsi o 519 povoleni (o 22,9 %) a mensSia bola aj uzitkova plocha novych
budov zo stavebnych povoleni, ktora predstavovala len 52,7 % zroku 2008 (pokles
z 1 775 842 m? na 936 302 m?).

V nasledovnej Casti uvddzame pre ilustraciu prehlad vybranych investicii, realizacia
ktorych moéze ovplyvnit’ vyvoj vystavby nebytovych budov v roku 2010.



Stavby pre priemysel a sklady

korejska automobilka KIA Motors postavi na Slovensku, pri zavode na vyrobu aut
a motorov pri Ziline, novy zavod na vyrobu motorov za viac ako 100 mil. Eur. Vystavbu
planuje investor ukoncit’ do marca nasledujiceho roka,

Vv suvislost'ou s vyrobou novych vozidiel radu New Small Family planuje Volkswagen investovat’
priblizne 107 mil. Eur do rozsirenia lakovne a rozsirit’ aj vyrobnu kapacitu zvarovne a montaznej
haly,

taiwansky AU Optronic ohlasil zavod na vyrobu obrazoviek v Trencine, investicia je za
191,3 mil. Eur,

mesto Poltar ziskalo po dlhom case prvého strategického investora, ktory chce podnikat
v drevovyrobe a potravinarstve a ma v tomto roku postavit' novy zavod,

avizovany je prichod indického investora (Reva Electric Car Company) na vyrobu
elektrickych automobilov, projekt za 60 mil. Eur by mal zacat’ eSte tento rok,

spolo¢nost’” Webasto-Edscha Cabrio Slovakia s.r.o. planuje vo Velkom Mederi postavit’
novl vyrobnu halu, v ktorej chce vyrabat’ kabrio strechy pre automobilovy priemysel.
Ako vyplyva z investicného zdmeru, firma planuje do vystavby haly investovat’ 200 tis.
Eur. S vystavbou vyrobnej haly chce investor zafat v polovici tohto roka, pri¢om
ukoncenie vystavby je naplanované na zaciatok budiceho roka.

spolo¢nost’ Stawi, s.r.0. planuje postavit’ pri Kosiciach novy zavod urceny pre kovovyrobu.
Do vystavby zavodu v katastri obce Bidovce chee firma investovat’ cca 5,0 mil. Eur. S
vystavbou zdvodu chce investor zacat’ v ma4ji tohto roka, pricom ukoncenie vystavby je
naplanované na jesent buduceho roka,

spolo¢nost’ SK-TEX, s.r.o. planuje v Senici postavit’ zavod na vyrobu tepelnej a zvukove;j
1zolacie. Vystavba zavodu by si mala vyZiadat’ viac ako 3,0 mil. Eur. S vystavbou zdvodu
by sa malo zacat’ uz v tomto roku, ukoncenie vystavby je naplanované o rok neskor,

spolo¢nost’ Euroimuno Pharmacia po niekol’komesacnej prestdvke pokracuje vo vystavbe
vyrobného zavodu na produkciu farmaceutickych a kozmetickych pripravkov z kaviaru
jeseterovitych ryb. Prva etapa vystavby by mala byt ukon¢ena koncom roka 2010.
Investicia za vySe 17,0 mil. Eur by mala byt ukonéena v roku 2012,

Swedspan zo Svédskeho koncernu lkea sa pripravuje na stavbu treticho zavodu na
drevotriesku za 120,0 mil. Eur v Malackach,

od roku 2006 sa buduje logisticky park PointPark Bratislava v Lozorne, termin
dokoncenia vystavby rok 2014. Po uplnom dokonceni park ponukne ndjomcom 192 000
m? vyrobnych, skladovych a administrativnych priestorov,

niekol’ko novych logistickych parkov sa chysta pri Senci, Malackach, Lozorne, rozsiruji
sa okolo Galanty, Nového Mesta nad Vahom a Trenc¢ina. Logistické centrum za 38,0 mil.
Eur napriklad pri dialnici Bratislava - Trnava stavia talianska firma Codognotto.
RozSiruju sa aj logistické parky v blizkosti Peugeotu v Trnave, ktoré buduji HB Reavis a
AXA Reim v rézii J&T,



d’alsi mozny prichod investorov: belgicky koncern Bekaert Grooup, ktory sa zaobera
vyrobou drétov a ocelovych kordov; taliansky vyrobca bfzd do dut Brembo; oceliarska
firma, ktora by mala prist’ do priemyselného parku v Tornali.

Budovy pre obchod a sluzby, polyfunkéné komplexy

Slovensko stale zaostava za vyspelou Europou vo vybavenosti predajnou plochou na

obyvatel’a. I napriek hospodarskej krize a poklesu spotreby domacnosti rozsiruja sa existujice
a stavaju sa nové nakupné centra a obchody:

siet TESCO zacalo rozsirovat’ svoje obchody budovanim predajni menSiecho vymeru
v mensich mestach a obchody TESCO Express, hlavne upravou a prestavbou ziskanych
starSich predajnych priestorov,

blizko obchodného domu IKEA a centra Avion v Bratislave sa planuje vystavba novej
nékupnej ulice (investicia 21,0 mil. Eur) ata istd spolo¢nost’ (Alfa Group) pripravuje
vystavbu nakupného centra v Prievidzi.

spolo¢nost’ Fastav Development-SR, s.r.o. planuje v Novom Meste nad Vahom postavit’
obchodné centrum za 5,0 mil. Eur,

auparky - nakupno-zabavné centra, ktoré su umiestnené v centrach jednotlivy miest. Tento
rok buda dokonéené Aupark Piestany (zadiatok vystavby 2008) a Aupark Zilina (zadiatok
vystavby 2007), vo vystavbe je Aupark KoSice (termin ukoncenia vystavby 2011). V roku
2009 sa zacalo s vystavbou ndkupno-zédbavného centra Europa SC ZV vo Zvolene, termin
dokoncenia vystavby 1. etapa 03/2011 a 2. etapa 04/2012. V Piestanoch ma do maja 2010
vyrast’ tiez moderny objekt s obchodmi, bytmi i kancelariami Pescan Galéria,

irsky developer Ballymore Properties postavil na 24 hektaroch v priebehu necelych
Styroch rokov v Bratislave za 350 mil. Eur, novi modernt Stvrt’ Eurovea. Vo februari
2010 bol v tomto komplexe otvoreny pathviezdickovy hotel Sheraton. V marci 2010 bola
v susedstve hotela otvorena nakupna pasaz Eurovea Galéria so 150 obchodmi a 30
kaviarinami a reStauraciami. V komplexe je d’alej 235 luxusnych bytov, 24,5 tisic m?
kancelarskych priestorov, 1729 podzemnych parkovacich miest a devitplatnovy
multiplex. Sucast'ou arealu je tiez nabrezny park pri Dunaji,

druhy vel’ky polyfunkény komplex na 'avom brehu Dunaja je River Park. Investor J&T
Real Estate ho vybudoval v priebehu troch rokov na 10 hektaroch za 100 mil. Eur.
Komplex bude otvoreny zaciatkom leta vroku 2010. Jeho sucastou je dalsi
pathviezdi¢kovy hotel Kempinski (po hoteli na Strbskom plese druhy na Slovensku).
V komplexe bude 24 prevadzok reStauracii a kaviarni, 202 luxusnych bytov (z ktorych je
predanych cca 65 %) 24 tisic m? kancelarskych priestorov najvysiej kvality a 1100
parkovacich boxov v podzemi. Stucastou aredlu bude nové mestské ndbrezné korzo.
Povodny zdmer bol pokracovat’ vo vystavbe na ndbrezi Dunaja smerom proti pradu. Tu sa
ale nardza na problém starych budov Parku kultary a tlaku proti ich zburaniu, ako sa bude
vyvijat’ situacia d’alej zatial’ nie je jasné.



Planované a zacinané multifunkéné komplexy v Bratislave:

e pri Lamacskej brane ide o mestsky subor s plochou vyse 200 ha. V prvej etape sa ma
postavit’ obchodno-zabavné centrum Bory Mall za 280 mil. Eur. V d’alSej etape mé nasledovat’
vystavba bytov a obCianska vybavenost’. Tento komplex sa zaCina stavat’, realizuju sa zemné
prace a vystavba komunikacii a inzinierskych sieti,

e Central - na mieste byvalej plavarne na MiletiCovej ulici v Bratislave bude postaveny
multifunkény subor za 100 mil. Eur, stavba je v §tadiu budovania zakladov a podzemnych
podlazi,

e Vv Stadiu pripravy je projekt Klingerka za 266 mil. Eur, planovana je tu vyskova obytna
budova, vyskovy hotel, kongresova sala,

e odlozeny je projekt za vySe 560 mil. Eur je Twin City na Mlynskych Nivach, ktory sa
podl'a pdvodnych zdmerov mal uz realizovat. Stcastou tohto komplexu ma byt nova
medzinarodna autobusova stanica,

e Metropolis - investiény zamer na vybudovanie najvdéSiecho centra komerénych sluzieb
a zabavy pri Jarovciach v Bratislave. Proti vystavbe je mestské zastupitel'stvo i obyvatelia
Petrzalky a Jaroviec. Investor Trigranit pokracuje v priprave.

V sucasnej dobe je zjavny pokles vo vystavbe administrativnych budov, je to prejav
nasytenosti trhu aznizeného dopytu po kancelarskych priestorov hlavne v Bratislave.
Developri v oblasti vystavby administrativnych budov a polyfunkénych komplexov sa
spravali trhovo aV ¢ase dopytu po kvalitnych kancelarskych priestoroch a vyraznom raste
ekonomiky budovali tento druh objektov. O uréitej nasytenosti, poklese dopytu a prechode
klientov do novych priestorov sved¢i mnozstvo ponuk na prendjom a znizovanie sadzby
najomného.

Odhad vysky stkromnych zdrojov na vystavbu nebytovych budov je obtiazny
vzhl'adom na nedostatok udajov 0 investiénych zameroch podnikatel'skej sféry, niektoré
ohlasované projekty sa nerealizuju a boli stiahnuté, nacasovanie ich realizacie zavisi od
rozhodnutia investorov, resp. developerov. Predpokladame, Ze objem stkromnych investicii
na vystavbu nebytovych budov v roku 2010 sa bude pohybovat' Vv rozpéti 1 600,0 az 1 800,0
mil. Eur.

Verejné prace - kapitalové vydavky

Podl'a zoznamu kapitalovych vydavkov statneho rozpo¢tu (na roky 2010 - 2012) v Registri
investicii v rozpoctovych kapitolach ustrednych organov Statnej spravy je na realizaciu stavebnych
investicii vratane prostriedkov z Regionalneho opera¢ného programu planovanych 513,0 mil. Eur
(bez prostriedkov na vystavbu bytovych budov a inZiniersku vystavbu).

Prevazne ide o rekonstrukcie, modemizacie, opravy, nadstavby a pristavby jestvujicich
budov alen malo o vystavbu novych budov. Budovy sa vyuZivaju podl'a zamerania prislusného
rezortu. lde o spravne a administrativne budovy, obvodné zariadenia policajného zboru, budovy
okresnych sudov a viznice, budovy danovych uradov, vzdelavacie zariadenia (rozostavané stavby
VVS) a obvodnych tiradov po celom Slovensku. Velka vi&sina prostriedkov z ROP bude vyuzita
na projekty rekonsStrukcie 8$kol (zlepSenie tepelno-izolaénych vlastnosti), d’alej na projekty
revitalizacie verejnych priestranstiev a obnovy miestnych komunikacii ako aj na rekonstrukciu
zariadeni hasi¢skych stanic HaZZ a OHZ.



V kapitalovych vydavkov st planované prostriedky aj na stavby pre kultaru —
rekonstrukciu hradu v Bratislave (14,9 mil. Eur), rekons$trukciu Reduty (5,6 mil. Eur). Oprava
Reduty zacala v decembri 2009, ukonc¢ena ma byt v decembri 2011 a naklady buda vo vyske
18 mil. Eur. Restauratorské prace (4 mil. Eur) budu financované z financného mechanizmu
Eurépskeho hospodarskeho priestoru, Norskeho finanéného mechanizmu a slovenského
Statneho rozpoctu. Tiez na rekonstrukciu, modernizaciu a dostavbu aredlu SNG (2,5 mil. Eur)
ana hrad Cerveny Kameti (2,7 mil. Eur). V kapitole Ministerstva podohospodarstva SR st
planované prostriedky na rekonstrukciu kastiel’a a arealu Sv. Antona.

Dalsie prostriedky na stavby kultarneho charakteru buda plynut’ z inych zdrojov ako
sukromné investicie alebo Strukturalne fondy (na opravu viacerych hradov - Trenciansky,
Beckovsky, Cachticky alebo ich prestavbu na kongresové centrum Viglas).

V stvislosti s organizaciou majstrovstiev sveta v l'adovom hokeji 2011 v Bratislave
a Kosiciach je v kapitadlovych vydavkoch vyclenenych 26,6 mil. Eur na rekonstrukciu
Zimného $tadiéna Ondreja Nepelu v Bratislave. Obnovu zimného Stadidona zabezpec€uje mesto
Bratislava (investorom je mesto Bratislava, vyska investicie povodne 63 mil. Eur, odhadovana
vo februari 76,8 mil. Eur). V ramci rekonstrukcie zostali len povodné nosné casti, nova
konstrukcia je ocelova so sklennym oplastenim. Dalsie prostriedky st planované na vystavbu
futbalového Stadidna pre potreby Sportovej reprezentacie SR (27,6 mil. Eur) a na rekonstrukciu
Sportovych zariadeni (2,8 mil. Eur). Z prostriedkov Ministerstva pédohospodarstva SR by mala
byt financovana nova triblina pri dostihovej drdhe v Petrzalke (predpokladanid hodnota 2,8
mil. Eur), so zac¢atim prac sa pocita v roku 2010.

Predpokladame, ze za ucasti zdrojov zo Statneho rozpoctu a ostatnych domadcich
a zahraniénych zdrojov bude v roku 2010 vyprodukovany objem stavebnej produkcie na
nebytovych budovach v rozmedzi 2 113,0 - 2 313,0 mil. Eur.

4.3 InZinierske stavby

V roku 2009 tvoril smer vystavby inzinierske stavby 28,4 % z tuzemskej stavebnej
produkcie, vo finanénom vyjadreni 1 569,3 mil. Eur. V porovnani s rokom 2008 tento vyvoj
predstavuje narast 0,9 %. Hlavnu cast’ z inZinierskych stavieb tvori vystavba dopravnej
infrastruktiry (cestna siet - dialnice, rychlostné cesty, cesty . triedy a zelezni¢na
infraStruktura).

4.3.1 Cestna infrasStruktira - vystavba a oprava dial'nic, rychlostnych ciest a ostatnych ciest

Ako NDS, a.s. uvadza na svojej web stranke, v roku 2009 bolo uvedenych do
prevadzky Sest’ Uisekov dial'nic a rychlostnych ciest: D1 Bratislava - Trnava (rozSirenie dialnice,
38,0 km), D1 Mengusovce - Janovce (I. usek v dizke 8,0 km), D1 Mengusovce - Janovce (I1I.
tsek v dizke 11,620 km), R1 Zarnovica - Sasovské Podhradie (I. etapa v dizke 9,675 km),
R1 Kovéacova - Banska Bystrica (15,044 km), R3 Trstena obchvat (7,2 km). Zacatie uzivania
dvoch usekov (Svinia - PreSov, zapad a Svidnik obchvat) bolo posunuté na rok 2010 z dévodu
majetkovo-pravneho nevysporiadania a z dovodu sanacie zosuvov. Okrem rozsirovania
dialnice sa v roku 2009 zacala vystavba na troch tisekoch: Jablonov - Studenec (5,21 km), D1
Studenec - Beharovce (3,323 km), D2 Krizovatka Stupava juh (3,2 km).

V roku 2010 sa planuje so zaCatim vystavby piatich usekov dial'nice (D1, D3) a troch
usekov rychlostnej cesty (R1, R2, R4), ich dlzka ma byt celkovo cca 45 km.



Narodna dial'ni¢na spolo¢nost’ planuje v roku 2010 odovzdat’ do uzivania pét’ usekov
dialnic (D1) a Styroch usekov rychlostnych ciest (R1, R3, R4) v dlzke cca 50 km.

Realizacia PPP projektov ma urychlit’ vystavbu nadradenej dopravnej infraStruktary
aVvsucasnej dobe bude mat pozitivne dopady aj Vv oblasti zamestnanosti Vv stavebnictve.
Vyhlasené boli tri baliky PPP projektov na vystavbu, prevadzku a tdrzbu vybranych usekov
rychlostnej cesty R1 a dialnice D1. Vzhl'adom na finan¢na krizu a problémy so ziskanim
finan¢nych prostriedkov sa terminy podpisu zmluv postuvali atym sa posuvala aj doba
vystavby. Financ¢né kriza sa prejavila aj na vysSej cene projektov, k povodnym zmluvadm sa
pridavali dodatky a problémy boli a st s finanénymi memorandami.

Balik ¢. 2 Rychlostna cesta R1 medzi Nitrou a Banskou Bystricou

Useky spolu v dizke 52 km: Nitra, zapad - Selenec (12,589 km), Selenec - Beladice (18,967
km), Beladice - Tekovské Nemce (14,310 km), Banska Bystrica obchvat (5,672 km). Zmluva
bola podpisana v marci 2009 so spolo¢nostou Vinci, zhotovitel'om je konzorcium GRANVIA
CONSTRUCTION, s.r.0. Stavebné naklady 915,0 mil. Eur, vysutazend cena 1,8 mld. Eur
vratane prevadzky a udrzby na 30 rokov. Pripravné prace zacali v septembri 2009, terminy:
spojazdnenie september 2011 a jul 2012 a skolaudovanie marec 2011 a januar 2013. Z dévodu
archeologickych néalezov v lokalite nie je vyluceny posun terminov vo vystavbe.

Balik ¢. 1 Dial’nica D1 medzi Martinom a PreSovom

Useky spolu v dizke cca 75 km: Dubna Skala - Turany (16,450 km), Turany - Hubova (13,575
km), Hubova - Ivachnova (15,250 km), Janovce - Jablonov (18,540 km), Fri¢ovce - Svinia
(11,217 km). Zmluva bola podpisana 15.4.2009 so zastupcami konzorcia Slovenské dial'nice,
a.s., ¢lenmi ktorého st Bouygues Travaux Publics SA, Colas SA, Doprastav, a.s., Intertoll-
Europe ZRt., Mota-Engil, SGPS, SA, Vahostav-Sk, a.s. Prevadzka a vystavba dialnice Cinia
spolu 3,3 mld. Eur, z toho st stavebné naklady 2,4 mld. Eur. Pripravné prace za 17,85 mil.
Eur zacali na jesen 2009 aj bez podpisania finanéného memoranda. Prvé useky by mali byt
spojazdnené v oktobri 2011, posledné maju byt dokoncené v roku 2013.

Balik ¢. 3 DiaPnica D1 medzi Zilinou a Martinom

Useky spolu v dizke cca 30 km (29,677 km): Hricovské Podhradie - Lietavska Lacka (11,317 km),
dialni¢ny privadza¢ Lietavska Lacka - Zilina (4,850 km), Lietavska Licka - Vishové (5,400 km),
Vistiové - Dubna Skala (8,110), sucast'ou su dva tunely, z toho 8 km tunel na useku Visnové -
Dubna Skala. Zmluva bola podpisana 22.1.2010 so spolo¢nostami - HOCHTIEF PPP Solutions
GmbH, FCC Construction S.A. a Alpine Bau GmbH, ktoré zalozili spolo¢nost’ Zilinské dial'nice,
s.r.0. (vratane spolo¢nosti Western Carpathians Motorway Investors Company GmbH). Vo februari
2010 sa zacalo s pripravnymi pracami v objeme 42 mil. Eur. Vystt'azena cena bola 4,2 mid. Eur,
samotné stavebné naklady s vo vyske 1,99 mil. Eur. Stavebné prace by sa mali naplno rozbehnut’
po oc¢akavanom finan¢nom uzatvoreni v maji 2010. Podl'a harmonogramu majt byt’ prvé dva tseky
odovzdané do pred€asného uzivania na jar 2013 a d’alSie dva, vratane 8 km tunela na jesen 2014.

Na vystavbu urc¢enych tsekov dial'nic D1 a rychlostnej cesty R1 sa prvy raz pouziju
PPP projekty, kedy bude vystavba ciest financovana zo sukromnych uverovych zdrojov a po
jej dokonceni bude Stat splacat’ naklady na jej vystavbu, prevadzku a udrzbu v nasledovnych
30 rokoch. Na vystavbu dial'nic a rychlostnych ciest, ciest 1. triedy sa pouZziji prostriedky zo
statneho rozpoétu, zdroje EU v ramci opatreni 2.1 OP Doprava (dialnice TEN-T), 5.1 OP
Doprava (vystavba rychlostnych ciest) a 5.2 OP Doprava (modernizacia a vystavba ciest L
triedy). Dalsie prostriedky pdjdu zo zdrojov VUC (vystavba ciest IL triedy) a na vystavbu
ostatnych ciest zdroje miest a obci. Okrem prostriedkov na vystavbu cestnej infraStruktary su
V rozpocéte verejnej spravy planované aj vydavky na spravu, udrzbu a opravy ciest a dial'nic.
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V roku 2010 su planované na vystavbu cestnej infrastruktiry tieto financné prostriedky:

Vystavba ciest I. triedy, zdroje SR a EU 118,54 mil. Eur
Vystavba dialnic a rychlostnych ciest, zdroje SR a EU 572,95 mil. Eur
Vystavba dialnic a rychlostnych ciest, zdroje NDS 0 mil. Eur
Vystavba ciest II. triedy zdroje VUC 50,37 mil. Eur
Vystavba ostatnych ciest, zdroje miest a obci 165,24 mil. Eur
Vydavky na vystavbu ciest a dial’nic spolu 907,10 mil. Eur

Sprava a udrzba cestnej infrastruktary

V roku 2010 st planované na spravu a udrzbu cestnej infrastruktury tieto finan¢né prostriedky:

SSC - sprava a udrzba ciest 1. triedy 40,40 mil. Eur
NDS - priprava a realizacia oprav, dial'nic a RC, zdroje SR 29,87 mil. Eur
NDS - sprava, udrzba a opravy dial’nic a RC vlastné zdroje 0 mil. Eur
VUC - sprava, udrzba a opravy ciest II. triedy 140,38 mil. Eur
Mesta a obce - sprava, idrzba a opravy, ostatné cesty 124,18 mil. Eur
Vydavky na spravu, adrzbu a opravy ciest a dial’nic spolu 334,83 mil. Eur

Predpoklada sa, Ze na vystavbe a opravach dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy
v investorstve MDPT SR, ciest Il. triedy a ostatnych ciest, by sa vroku 2010 mohli
zrealizovat’ stavebné prace v rozsahu 1 241,947 mil. Eur. Objem stavebnych prac sa zvysi
0 pomernt odhadovanu ¢iastku z investicie v roku 2010 v ramci PPP projektov v objeme od
660 - 950 mil. Eur, z ¢oho vyplyva, ze objem predpokladanych disponibilnych zdrojov na
PPP projekty predstavuje 10 — 13 % z celkového objemu zdrojov na stavebnt produkciu
(resp. 34 — 43 % zdrojov na celkovu cestnu infrastrukuaru).

4.3.2 Zelezni¢na vystavba

V roku 2009 bola Zelezni¢na infrastruktira orientovand na modernizaciu jestvujacich trati
v Gisekoch Nové Mesto nad Vahom - Pachov, Puchov - Zilina, Zilina - Krasno nad, Kysucou,
Pokracovala stavba zriad'ovacej stanice v Ziline - Tepli¢ke a modernizacia nastupist’ v Bratislave
na hlavnej stanici.

V sucasnosti su realizované tri stavby vacsieho rozsahu:

- Modernizacia Zelezniénej trate Zilina - Krasno nad Kysucou, so stavbou sa zacalo v septembri
2008 a stavebné useky by mali byt’ dokoncené v juni 2011. Na stavbe sa upravuje Zeleznicny
zvrsok, osadzuju sa nové stani¢né kol'aje, rekonsStruuju sa cestné priecestia a 12 nastupist,, tieZ sa
postavia dva cestné mosty, dva nové podchody, zrekonstruuje sa devit’ Zelezni¢nych mostnych
objektov a postavi sa 9,72 km protihlukovych stien

- Zilina - Tepli¢ka, pokratovanie vystavby zriad'ovacej stanice, 2. stavba, II. etapa

- Modernizacia zelezni¢nej trate Nové Mesto nad Vahom - Puchov pre tratova rychlost’ do
160 km/hod.

-V druhom polroku tohto roka bude pokracovat’ modernizacia Zelezni¢nej trate na seku
Ladce - Belusa. Dve etapy obnovy Zzeleznice na usekoch Tren¢ianska Tepla - llava -
Belusa za takmer 290,0 mil. Eur bez DPH majt byt’ ukon¢ené v druhom $tvrtroku 2014.
Projekt bude spolufinancovany z Kohézneho fondu a narodnych zdrojov.

11



Rozpracované st dalSie projekty v roznych stupnoch projektovej dokumentacie a vybavovania
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia:

- Projekt TEN-T prepojenia zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou siet'ou
v Bratislave, vystavba by sa mala zac¢at" v roku 2011, ukoncenie prvej etapy sa planuje do
roku 2015, dobudovanie trate aspustenic do prevadzky je mozné predpokladat’
v horizonte roku 2020

- Modernizacia Zelezni¢nej trate Nové Mesto nad Vahom - Puchov, IV. etapa

- Modernizacia Zelezniénej trate Zilina - Kosice, tsek trate Liptovsky Mikulas - Kysak.

Na rozvoj a modernizaciu zelezni¢nej dopravy je v roku 2010 rozpoctovanych 324,245
mil. Eur, ztoho na modernizaciu arozvoj Zelezni¢nej infrastruktury (opatrenie 1.1 OP
Doprava) 266,169 mil. Eur, vystavba verejnych terminalov intermodalnej prepravy (opatrenie
3.1 OP Doprava) 28,076 mil. Eur, vystavbu infrastruktury integrovanych dopravnych
systémov (opatrenie 4.1 OP Doprava) 30,0 mil. Eur.

4.3.3 Ostatné inZinierske stavby - stavby pre energetiku a Zivotné prostredie

V segmente stavieb pre Zivotné prostredie ma Slovensko zavizky vo¢i EU. Medzi
kapitalovymi vydavkami vrezorte MZP SR st planované vydavky na ochranu pred
povodiiami, integrovani ochranu a raciondlne vyuZzivanie véd (2007 - 2013; OP Zivotné
prostredie, Kohézny fond), ochrana pred povodiiami (2007 - 2013, OP ZP, KF), vybudovanie
vodovodov a odkanalizovanie, v konkrétnych povodiach a aglomeraciach Horné Kysuce,
Vranov nad Toplou v povodi rieky Tople, PreSov v povodi rieky Torysa, aglomeracie
Samorin, Galanta - Povodie Vahu a Dunaj (KF) a Bratislava - protipovodiiova ochrana (KF).
Planované finanéné prostriedky na rok 2010 su v objeme v objeme 157,0 mil. Eur.

V novembri roku 2008 sa zacalo s dostavbou treticho a Stvrtého bloku jadrovej
elektrarne v Mochovciach (2,8 mld. Eur). Okrem samotnej dostavby elektrame (rozostavanost’
stavebnej Casti bola na 70 % a technologickej na 30 %) sa budujt chodniky, cesty, vodovody,
osvetlenia, ploty. Podl'a planu ma byt treti blok spusteny v roku 2012 a stvrty v roku 2013.
Dostavba je financovana nepriamo cez vydavky za elektrinu, ktor inkasuju elektrarne Enel.

V druhej polovici roku 2010 rakusko-slovensky investor zacne pri obci KuneSov
ned’aleko Kremnice vystavbu veternych elektrarni. Planuje tu vystavbu 20 turbin 100 m
vysokych, investicia je 50 mil. Eur. Na Slovensku je zatial’ 5 veternych elektrarni vac¢Sinou
na zapade Slovenska. Investori chcli do roku 2014 postavit’ veterné elektrarne s vykonom
2 200 megawattov. UrcCitou nevyhodou je, ze Slovensko ma pomerne malu veternost, preto je
potrebné pocitat’ s nakladmi na zalozné zdroje v pripade bezvetria.

V ramci ostatnych inzinierskych stavieb budu d’alSie finan¢né prostriedky vynakladané
opravu a novu vystavbu telekomunikacnych, elektrickych a plynovych rozvodov, oddychové
parky, horské stavby (lyZiarske trate a vleky), golfové ihriska a pod.

Predpokladané celkové vydavky na ostatné inzinierske stavby vroku 2010 st
odhadované vo vyske 500,8 mil. Eur az 558,0 mil. Eur.

Celkovy objem zdrojov na stavebnu produkciu na inzinierskych stavbach v roku 2010
predpokladame v rozpiti 2 726,1 - 3 074,1 mil. Eur.
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4.4 Stavebna produkcia v zahranici

Stavebna produkcia v zahrani¢i v roku 2009 oproti roku 2008 klesla 0 16,6 % (s. c.
2005). S dosiahnutym objemom 222,1 mil. Eur predstavovala 3,9 % z celkovej stavebnej
produkcie. Produkcia bola realizovana predovSetkym na inzinierskych stavbach (dialnice,
mosty, tunely), hlavne v Cesku, Mad’arsku, Pol’sku.

V roku 2010 budi pokratovat prace na vystavbe dialnice D47 v Cesku, vystavba
tunela na cestnom okruhu Prahy, dialni¢nych usekov v Pol'sku a dialni¢ného tuseku 4 na
dialnici M43 na vystavbe v Mad’arsku. Rozpracované su zmluvy na vystavbu plynovych
zasobnikov a plynovodu v Srbsku, hl'adaju sa nové moznosti v krajinach blizkeho vychodu
i vo Vietname. Medzi hlavnych exportérov patria Inzinierske stavby, a.s KoSice, Skanska BS,
a.s., s.z. Prievidza, Doprastav, a.s. Bratislava, Vahostav - SK, a.s. Zilina.

Vzhladom na eSte pretrvavajucu recesiu, resp. nizky rast stavebnej produkcie vo
vacsine statov Eurdpy, predpoklada sa dosiahnutie minuloroénej produkcie, pripadne pokles
stavebnych prac i ked’ viaceré spolo¢nosti, vzh'adom na pokles dopytu v tuzemsku, hl'adaju
posobenie aj v zahrani¢i. Celkovo o¢akdvame, Ze objem stavebnych prac vyprodukovany na
pracach v zahrani¢i bude zrealizovany Vv rozpiti 190,5 - 225,5 mil. Eur.

5. Vplyv predikcie objemu stavebnej produkcie v roku 2010 na zamestnanost’

Vzhl'adom na sucasnu krizovu situaciu v stavebnictve a znizujici sa objem novych
stavebnych zdkaziek hlavne v oblasti bytovych a nebytovych budov je mozno predpokladat’,
7ze zamestnanost’ v stavebnictve ako celku sa bude vroku 2010 znizovat. UZ januarové
vysledky naznacuji pokracujuci trend poklesu zamestnanosti z konca roka 2009.

Ocakava sa tiez, Ze problémy so zamestnanost'ou budu mat’ hlavne malé stavebné podniky,
ktorych pocet sa bude zmenSovat’, rovnako ako aj pocet ich zamestnancov. Len tazko sa da
predvidat, do akej miery budu potencidl malych stavebnych podnikov vo forme subdodévok
vyuzivat’ vacSie stavebné podniky, ktorych zasoba prace sa tiez zmenSuje a novych zakaziek je
malo. Tato skuto&nost’ sa rovnako dotyka aj Zivnostnikov. SU SR &innost’ Zivnostnikov pritom len
odhaduje, ¢o znamena, Ze podla organizaCnej Statistiky Cast’ zivnostnikov moze vykonavat
stavebné prace, ale v skutocnosti nemusi realizovat’ Ziadne stavebné zékazky. Z tohto pohladu je
potom odhadovanie vyvoja celkovej zamestnanosti vel'mi skreslené.

Lepsia situdcia v zamestnanosti sa o¢akava u vacsich stavebnych podnikov, ktoré
ovladaju slovensky stavebny trh a napriek hospodarskej a finan¢nej krize maja vytvorené urcité
zasoby stavebnych prac. Pozitivom pre tieto stavebné podniky by mala byt’ inZinierska vystavba,
ktora v tomto roku bude pravdepodobne predstavovat’ az polovicu prace pre stavbarov. Struktira
potencialnych zdrojov urcenych na stavebné prace v roku 2010 si vyZaduje na realizdciu prave
vacsie podnikatel'ske subjekty.

Doélezité celkovo bude, ako sa v podmienkach recesie stavebnictva prerozdeli stavebny trh
medzi velké stavebné podniky, malé astredné podniky a Zivnostnikov. Je zrejmé, Ze stavebny
boom v predchadzajuacich rokoch priniesol atraktivitou prostredia na trh mnozstvo roznych
subjektov s roznou kvalitou a Casto bez skusenosti. V stavebnictve dochadzalo k neuvazenému
zvySovaniu cien, mala doslednost’ sa kladla na zvySovanie kvality, slaby tlak bol na zavadzanie
modernych technoldgii a materidlov. Sucasny stav nedostatku stavebnych zdkaziek by mal byt
vhodny na to, aby sa stavebny trh precistil a preskupili sa sily. Toto sa tyka predovSetkym malych
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firiem azivnostnikov, ktorych pocet sa bude znizovat’, ale aj ostatnych firiem, kde niektoré
finan¢ne, personalne a technologicky slabsie firmy budu zanikat’.

Zaver

V roku 2009 sa dosahy globalnej hospodarskej a finan¢nej krizy Vv slovenskej
ekonomike prejavili v medziroénom poklese HDP o 4,7 % a vo zvySeni miery evidovanej
nezamestnanosti z 8,4 % v roku 2008 na 12,7 % v roku 2009. Zhor$ena hospodarska situacia
sa preniesla aj do odvetvia stavebnictva a prejavila sa zniZzenim dopytu po stavebnej
produkcii a znizenim poctu a objemu zakaziek. Po vysokej stavebnej produkcii dosiahnutej
v roku 2008, nasledoval v roku 2009 pokles o 11,3 %, ¢o je dosledok ako znizenia dopytu
a tazsej dostupnosti finanénych zdrojov (verejnych, sukromnych - vlastnych aj Gverovych),
tak reakcie trhu, ktora sa prejavila v opatrnejSom investovani a v realizacii zamerov podla
navratnosti investicii.

Je predpoklad, Ze v roku 2010 bude pokracovat’ podobny vyvoj i ked’ objem stavebnej
produkcie vyrazne ovplyvni realizacia PPP projektov. Dalgie postupné oZivovanie stavebnej
produkcie by mohlo nastat’ v roku 2011/2012, kedy sa ocakava zacatie vystavby velkych
projektov nebytovych budov.

V roku 2010 vyvoj Vv bytovej vystavbe ovplyvni nizs$i objem finan¢nych prostriedkov
z verejnych zdrojov Vv porovnani s rokom 2009, predpoklada sa tiez nizSie Cerpanie Giverov
a sutkromnych zdrojov.

Z dovodu Setrenia sa Vvtomto roku znizuje aj objem verejnych prostriedkov
Vv kapitalovych vydavkoch, ktoré st vroku 2010 smerované hlavne na rekonstrukciu
a modernizaciu jestvujiceho fondu alen vynimo¢ne na vystavbu novych budov. Klesol
celkovy objem verejnych prostriedkov na budovanie cestnej infrastruktury, na jej vystavbu
vSak bude mat’ vyrazny dopad realizacia PPP projektov. Po podpisani finanéného memoranda
a realizacie prac vo vSetkych troch balikoch PPP projektov moéze podl'a odhadov dosiahnut
stavebna produkcia v tychto projektoch 55 % az 75 % z planovaného objemu prostriedkov na
vystavbu, opravy a udrzbu cestnej siete uvedenych vo verejnom rozpocte na rok 2010 - 2012,
teda nielen z nadradenej dopravnej infraStruktary. Stavebna produkcia na inZinierskych
stavbach by sa mala podstatne zvysit'.

Vo vystavbe nebytovych budov sa odraza celkova ekonomickd situécia, ked’ zacatie
vystavby viacerych planovanych projektov bolo pozastavené, zruSené, presunuté, resp.
povodné projekty sa prehodnocujii. Vystavba objektov pre priemysel je vo vel'kej miere zavisla od
prichodu priamych zahrani¢nych investicii a rozvoja etablovanych vyrobcov. Celkovo sa vSak
predpoklada zniZenie zdrojov vynakladanych vtomto segmente vystavby atym aj pokles
realizovanej stavebnej produkcie. Je mozné predpokladat’, Ze realizacia projektov ROP pozitivne
ovplyvni dopyt po stavebnych pracach.

Za podmienky plného vyuzitia odhadovanych zdrojov, by zasluhou uspesnej realizacie
PPP projektov stavebnd produkcia v roku 2010 oproti roku 2009 narastla. Stavebna produkcia
na vystavbe bytovych budov ako aj nebytovych budov by vykézala pokles o 2,9 %, resp. 0
17,6 %, pri Cerpani minimalneho objemu z odhadovanych zdrojov. Pri vyuziti maximalneho
objemu odhadovanych zdrojov by stavebna produkcia na vystavbe bytovych budov dosiahla
narast o 14,2 % a vystavba nebytovych budov medziro¢ny pokles o0 9,8 %.
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Na sucasny vyvoj v stavebnictve ma stale vplyv hospodarska a finan¢na kriza, ktora
napriek prevazujlicim negativam moze priniest’ aj urCité pozitiva:

- zniZenie cien nehnutel’nosti a bytov,

- zniZenie vysky najmov,

- na trhu uspeju iba kvalitné projekty, v najlepsich lokalitach so Sirokou ponukou doplnkovych
sluZieb,

- precistenie konkurencie v developerskych firmach a realitnych kancelariach,

- precistenie v stavebnych podnikoch, tlak na lepsi marketing pri zabezpecovani zakaziek,

- tlak na dodrziavanie a zvySovanie kvality prac a dodrziavanie terminov realizacie.
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