o regulacii cien najmu bytov vo DOPRAVY
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verejnom sektore




Regulacia sa vzt'ahuje na:
* byty vo viastnictve statu, obce alebo vyssSieho izemného celku alebo

. byltl¥ obstarané z prostriedkov statneho rozpoc¢tu, statneho fondu, rozpoétu obce alebo rozpoctu vyssieho uzemného
celku.

Spoésob regulacie:
 Uradné uréenie ceny — ako maximalnej ceny (cena, ktoru nie je pripustné prekroéit).

Maximalna cena (§1 ods. 1):

« Cenaro¢éného najmu bytu sa urcuje najviac vo vyske 5 % z hodnoty bytu:
a) Vv oceneni neupravenom o polozky podla osobitného predpisu (€ize brutto hodnota) alebo
b) urcenej podla prilohy (VypocCet hodnoty bytu podfa prilohy mozno uplatnit do 31. decembra 2025)

Maximalna cena ro€ného najmu bytu podla § 1 nezahfna Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (dodavka tepla, dodavka teplej uzitkovej vody, dodavka pitnej vody, odvedenie vody - kanalizacia,
osvetlenie spoloCnych priestorov domu, prevadzka vytahu, Cistenie zZUmp a septikov a i.) nie su zahrnuté v sume najomneého a
najomca je povinny prenajimatelovi uhradzat zalohu na dhradu tychto nakladov popri najomnom (vSetky pripadné preplatky alebo
nedoplatky znasa v tomto pripade najomca a prenajimatefl je povinny najomcovi vSetky uhrady riadne vyuctovat).
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V pripade postupovania podla §1 ods. 1 pism. a) — brutto hodnota

+ Hodnota bytu sa zvysSuje o priemer medziroCnej miery rastu spotrebitelskych cien za obdobie poslednych dvoch po
sebe nasledujucich kalendarnych rokov, zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky, ak tento priemer
dosiahne viac ako 2 %. Takéto zvySenie sa prvykrat uplatni az v kalendarnom roku nasledujucom po kalendarnom roku,
v ktorom sa hodnota bytu podla odseku 1 ur€ila. (t. z. prvykrat sa pouzije ustanovenie v roku 2026).

- Hodnota bytu sa znizuje o hodnotu vyvolanych investicii (vyvolanymi investiciami sa rozumie obstaranie majetku
alebo sluzby, ktoreé nebude uctovna jednotka pouzivat, ale ktore jej vznikli podfa osobitného predpisu alebo zo zmluvy v
suvislosti s obstaranim dlhodobého majetku. Vyvolané investicie vznikaju pocas vystavby a su nimi investicie vyvolane
podla osobitnych predpisov, ale mézu byt nimi dalSie investicie napriklad vybudovanie oddychovej parkovej zony mimo
uzemia vystavby susediacej s pozemkom, na ktorom sa vystavba realizuje, detské ihrisko a podobne), okrem pripojok
uvedenych v osobitnom predpise (vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka,
plynova pripojka a telekomunikacna pripojka).

V pripade postupovania podla §1 ods. 1 pism. b) — prepoc¢et hodnoty bytu podrla prilohy (¢ast’ A alebo €ast’ B)
 Hodnota bytu sa zvySuje o

+ priemer medziroCnej miery rastu spotrebitelskych cien za obdobie poslednych dvoch po sebe nasledujucich
kalendarnych rokov, zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky, ak tento priemer dosiahne viac ako 2 %.
Takéto zvySenie sa prvykrat uplatni az v kalendarnom roku nasledujucom po kalendarnom roku, v ktorom sa hodnota
bytu podla odseku 1 urcila. (t. z. prvykrat sa pouZzije ustanovenie v roku 2026).

+ hodnotu technického zhodnotenia (po jeho riadnom dokonceni; za uvedené nie su povazované zhodnotenia
vykonané v minulosti).
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Ochrana existujucich najomcov:

« Cenu najmu bytu dohodnutu v ndjomnej zmluve s najomcom, ktorému najomny vzt'ah vznikol pred u€innost'ou
tejto vyhlasky a trva aj po jej u€¢innosti, mozno oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku zvysit’ najviac o 20
%.

Cena rocného najmu bytu sa méze zvysSit maximalne o 20 % z hodnoty najomného vypocitaného a plateného v
predchadzajucom roku. Tymto sp6sobom je narast ceny najmov bytov v nadvaznosti na upravu § 1 ods. 1 rozlozeny do
niekolkych rokov. Tento postup sa pouzije aj v pripade, Ze s jednym najomcom je uzatvorena najomna zmluva na dobu
urCitu hoci aj opakovane. Zaroven v pripade nového najomcu a uzatvorenia novej najomnej zmluvy po datume ucinnostsi
navrhu vyhlasky sa automaticky cena najmu urCuje podla § 1 ods. 1.
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Postup podla prilohy

A. Hodnota bytu, ktory bol skolaudovany do 31. januara 2001, sa urCuje takto:
HB = PP x NOB

Naklad na obstaranie

Obec s poétom obyvatelov niz§im ako 10 000 1 480 eur
Obec s pocétom obyvatelov 10 000 alebo vysSim 1 620 eur
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo jeho mestské casti 1 840 eur

B. Hodnota bytu, ktory bol skolaudovany od 1. februara 2001, sa urCuje takto:
HB = (OC x Kcpi/2 ) xPP

Kalkulacka dostupna online: https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/requlacia-cien-najmu-bytov-vo-

verejnom-sektore
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https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/regulacia-cien-najmu-bytov-vo-verejnom-sektore

Dakujeme za pozornost.
veronika.rehakova@mindop.sk

Aktualne informacie, pomdcky, usmernenia dostupné na webe ministerstva ,Regulacia cien najmu bytov vo verejnom
sektore” v casti Bytova politika: https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/regulacia-cien-najmu-bytov-
vo-verejnom-sektore
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