Metodické usmernenie

k podavaniu Ziadosti o poskytnutie podpory na obnovu bytového fondu

V nadvédznosti na odportacania vyplyvajuce z vladneho auditu zameraného na overenie
a hodnotenie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a Gc¢elnosti pri hospodareni auditovanej
osoby s verejnymi prostriedkami, efektivnosti a ucinnosti finan¢ného riadenia auditovanej
osoby pri poskytovani dotdcii na odstranenie systémovych pordch bytovych domov
z prostriedkov $tatneho rozpoctu bolo vypracované nasledovné metodické usmernenie.
Metodické usmernenie sa uplatituje aj na poskytovanie podpory prostrednictvom Statneho
fondu rozvoja byvania poskytovanej podl'a zékona &. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov.

1. Definicia Ziadatela o poskytnutie dotacie na odstranenie systémovej poruchy
bytového domu a pojmu ,,bytovy fond*

Ziadatelom o poskytnutie dotacie na odstranenie systémovej poruchy bytového domu mdze
byt’ v sulade s § 7 pism. d) zakona 443/2010 Z.z. o dotaci&ch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani spravca bytového domu.

Podl'a § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov ,,spravcom mdze byt pravnicka osoba alebo fyzickd osoba podnikatel’,
ktord ma v predmete podnikania alebo v predmete ¢innosti spravu a (drZzbu bytoveho fondu®.

Z uvedeného vyplyva, ze ziadatelom o poskytnutie dotdcie na odstranenie systémovej
poruchy bytového domu podla § 7 pism. d) zakona 443/2010 Z.z. o dot&ciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani moéze byt vyluéne iba spravca, ktory ma v predmete
podnikania, resp. ¢innosti vo vypise z Obchodného registra SR alebo Vv osvedéeni
0 Zivnostenskom opravneni uvedené:

- sprava a udrzba bytového fondu alebo

- sprava bytového anebytového fondu ajeho Gdrzba v rozsahu obstardvania sluZieb
spojenych so spravou bytového a nebytového fondu alebo

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti alebo
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu konkrétnych prac.

Bytovy fond — na tcely tohto usmernenia sa bytovym fondom rozumie suhrn vetkych bytov
v bytovych domoch v Slovenskej republike.

2. Sledovanie a overovanie, ¢i spravca bytového domu nevyuZiva majetok vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vo vlastny prospech a v prospech tretich oséb

Podl'a § 8 ods. 3 poslednej vety zakona ¢. 182/1993 Z.z. ,,Spravca nesmie vyuzit' majetok
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb*.

V stlade s § 6 ods. 2 zadkona €. 182/1993 Z.z. ,,sprava domu je obstardvanie sluzieb a tovaru,
ktorymi spravca alebo spoloéenstvo zabezpeCuje pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
) vedenie uc¢tu domu v banke,
d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby aoprav ainych
nedoplatkov,



e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.*

Na realizaciu ¢innosti nad ramec zmluvy o vykone spravy aza odplatu (ide napr.
0 vyhotovenie odborného posudku, technickej spravy, projektovej dokumentécie, realizaciu
zatepl'ovacich prac, atd’.), musi mat’ spravca od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
suhlas. Takyto postup potom nie je v rozpore s ustanovenim 8 8 ods. 3 zakona ¢. 182/1993
Z.z., nakol’ko ide o rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a § 8b ods. 3
zakona ¢. 182/1993 Z.z., t.j. ,,Pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o
najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vacSiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela. DodrZanie
uvedené¢ho ustanovenia je mozné overit na zaklade predlozZenej zapisnice zo schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo zapisnice o vysledku pisomného hlasovania,
z ktorej vyplyva sthlas nadpolovi¢nej vacSiny s obstaravanim sluzieb alebo tovaru.

Pri posudzovani ziadosti je preto potrebné zistit', ¢i spravca, ktory vykonava pre vlastnikov
bytov anebytovych priestorov ¢innosti nad ramec zmluvy o vykone spravy, ma na ich
realizaciu suhlas vlastnikov. V pripade, Ze tento suhlas vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov nema, ide o poruSenie ustanovenia § 8 ods. 3 zékona ¢. 182/1993 Z.z., nakol’ko by
sprévca vyuzil majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich osdb a ziadost’ bude vratena.

3. Sledovanie a overovanie, ¢i je na vykon spravy dohodnuta iba jedna forma

Podla § 6 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. ,,Na spravu domu nesmu byt dohodnuté sucasne
viaceré formy spravy domu. Na spradvu Vv jednom dome modze byt uzavretda zmluva len
s jednym sprdvcom alebo len jedna zmluva o spolocenstve.” Z uvedeného vyplyva, Ze na
spravu jedného bytového domu moze byt zriadené len spoloCenstvo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov alebo vlastnici uzatvoria zmluvu o vykone spravy so spravcom, ktory
pre nich nasledne zabezpecuje spravu.

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov mdze uzavriet mandatnu zmluvu na
vykon niektorych svojich ¢innosti (ide napr. o vedenie G¢tu domu, vyuctovanie Uhrad za
sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, atd’.). TakGto zmluvu s tretimi
osobami musi vzdy uzatvarat’ spoloCenstvo, ktoré je pravnickou osobou.

Spravca podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. mdze uzatvarat iba zmluvy suvisiace so spravou
a udrzbou domu, napr. na dodavku TUV, odvoz smeti, dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né zariadenia domu, zriadenie G¢tu v banke a pod.

4. Ziadatel o poskytnutie Gveru na obnovu bytovej budovy

Ziadatelom o poskytnutie Gveru na obnovu bytovej budovy je vsulade s § 7 zakona &.
607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov fyzicka osoba
alebo pravnicka osoba. Z uvedeného vyplyva, e Ziadatelom o poskytnutie Gveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania na obnovu bytovej budovy - bytového domu je spoloéenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo spravca bytového domu. Spravca moze byt
ziadatel'om o Uver za podmienky, Ze ho na to splnomocnia vlastnici bytov a nebytovych
priestorov. Ak Ziadost' spiia podmienky pre priznanie Gveru, jednou zo zmluvnych stran




v zmluve o poskytnuti Gveru z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania je spravca, a nie
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Spravca v sulade s § 8b ods. 4 zakona ¢&. 182/1993 Z.z. ,,zodpoveda za zavizky vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych
Uhrad za plnenia alebo do vy3ky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom
dome. Zodpovednost’ za thradu zaviazkov vo¢i dodavatel'om sluZieb a tovaru, ktoré obstarava
spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome, iba ak nie su kryté Uhradami za plnenia alebo Ghradami preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.*

Spolo¢né ustanovenie k bodom 3 a 4:

Ziadatelom o poskytnutie podpory na obnovu bytového fondu (dotacie na odstranenie
systémovej poruchy bytového domu alebo Gveru na obnovu bytovej budovy zo Statneho
fondu rozvoja byvania) moze byt iba spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo spravca, s ktorym vlastnici uzatvorili zmluvu o vykone spravy.

5. Oprava Gdajov v Ziadosti o0 poskytnutie dotécie, resp. Gveru zo Statneho fondu
rozvoja byvania

V pripade, Ze ziadatel' pri vypliovani tla¢iva ziadosti urobi chybu, je mozné ju opravit
nasledovne:

Nad opraveny (spravny) Udaj da ziadatel’ hviezdicku s textom ,,opravil“ a uvedie vlastnoru¢ny
podpis a odtlacok peciatky (ak ma peciatku).

Oprava udajov Vv ziadosti zo strany posudzovatel'a ziadosti nie je pripustna.
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