VYNOS
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky

z22. decembra 2003 ¢. V-1/2003
0 regulacii cien ndjmu bytov

Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky podl'a § 11 a 20

zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov ustanovuje:

§ 1

1) Maximalna cena ndjmu bytu za mesiac, okrem ndjmu bytu podla § 2 a 3 sa urcuje
podl’a vel'kosti podlahovej plochy bytu takto:

kategodria bytu Sk/m? obytnej miestnosti Sk/m? vedlajsej miestnosti

l. 33,80 15,80

. 22,60 13,50

II. 18,10 6,70

V. 11,20 4,50.

2 Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvySuji o cenu najmu zakladného prevadzkového
zariadenia bytu za rok, ktorého maximalne ceny sa urcuju takto:

a) |. kategoria 6 144 Sk,
b) Il. kategodria 5 380 Sk,

c) [III kategoria 3 840 Sk.



(3)  Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto vynosu rozumeju priestory
na uskladnenie potravin a paliva (Spajze a pivnice), hygienické zariadenie, rozvody plynu,
elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod.

(4)  Maximalne ceny podl'a odseku 2 sa znizuji najmenej o
a) 220 Sk, ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie,

b) 380 Sk, ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym katom, ktory netvori
samostatn(i miestnost’,

c) 380 Sk, ak je zachod umiestneny v kipelni,

d) 220 Sk, ak je kiipel'tia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo,
e) 100 Sk, ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo $pajzovou skrifou,

f) 100 Sk, ak nie je stiCast'ou bytu pivnica,

g) 540 Sk, ak je v byte 1. a II. kategorie zakladné prislusenstvo mimo bytu,

h) 770 Sk, ak ma byt I. kategdrie len ¢iastocné zakladné prislusenstvo,

i) 380 Sk, ak byt tvori jedina miestnost’.

(5) Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvySujii o ceny n4jmu ostatného zariadenia a

vybavenia bytu, ktorého zivotnost’ doteraz neuplynula, ktoré sa vypocitaji podla ich rocného
opotrebenia takto:

ro¢né opotrebenie (%)  zivotnost’ v rokoch

a) sporak, vari¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10

f) zdroj tepla uzivany jednotlivym najomcom

bytu na vykurovanie 5 20



g) meracie a regulacné zariadenia pre tepelnti

energiu a vodu 12,5 8.

(6) Mesacné najomné za ostatné zariadenie a vybavenie bytu sa ur¢i ako jedna dvanastina
sumy vypocitanej roénym percentom opotrebenia z obstardvacich ndkladov zariadenia a
vybavenia bytu. Obstaravacie naklady tvori cena zariadenia avybavenia, za ktorGi sa
zariadenie a vybavenie nakupilo. Pri predmetoch obstaranych po 1. februari 2001 sa do
obstaravacich ndkladov zahfnaju aj ucelne vynalozené naklady na dopravu a montaze v byte.
Za ostatné zariadenie a vybavenie neuvedené v odseku 5, ktorym vybavi byt prenajimatel’ po
dohode s ndjomcom, sa vySka ndjomného neobmedzuje.

(7) Po uplynuti Zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedené¢ho v odseku 5,
alebo ak nie je mozné zistit' jeho obstaravaciu cenu, sa maximalne mesa¢né najomné
ustanovuje takto:

Sk/ mesiac
a) za sporak 30
b) za kuchynsku linku 30
¢) za kazdé ostatné zariadenie a vybavenie 19.
(8)  Maximalne ceny podl'a odsekov 1 aZ 7 sa znizuja takto:

a) pri bytoch suterénnych 0 10%
b) pri bytoch na piatom a vy§Som nadzemnom podlazi

v domoch bez vyt'ahu s tstrednym (dial’kovym)

vykurovanim 0 5%

bez ustredného (dial’kového) vykurovania 0 10%
¢) pri bytoch s obytnymi miestnostami vyssimi ako 3,4m 0 5%.

9) Maximalne ceny podla odsekov 1 az 8 platia aj pre ndjom bytov podla osobitnych
predpisov.



(10)  Na ucely regulacie cien podl'a odsekov 1 az 9 je kvalitativne rozdelenie bytov, ich
zariadeni, prislusenstva, vybavenia a podlahovych ploch uvedené v prilohe.

§2

1) Maximalne ceny ro¢ného ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich tzemnych celkov po 1. februari 2001 a v
pripade vystavby, prestavby alebo dostavby bytov skolaudovanych po 1. februari 2001, sa
urcuju vo vyske 5% z obstardvacej ceny bytu.

2) V zavislosti od sposobu obstarania sa do obstardvacej ceny bytu sa na ucely tohto
vynosu zapocitava

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovanej dokumentacie a cena
inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej
dokumentécie a cena inZinierskych ¢innosti spojenych s pripravou a prestavbou,

2 Napriklad zdkon Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
stvisiacich s nijjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

C) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kupna cena rozostavanej stavby
alebo finan¢né prostriedky preinvestované na rozostavenej stavbe a cena podla
pismena a),

d) pri obstarani bytu kipou kiipna cena bytu vratane podielu na spolo¢nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej budovy.

§3

(1)  Tento vynos sa nevztahuje na byty

a) bytovych druzstiev zriadenych alebo zaloZenych po roku 1958, ak ide o byty postavené
podla predpisov o finan¢nej, iverovej a inej pomoci poskytnutej podla predpisov
0 finan¢nej, iverovej a inej pomoci druzstevnej bytovej vystavbe, platnych v Case ich
vystavby,



b) vo vlastnictve fyzickych osob,

¢) preukazateI'ne voI'né v bytovych domoch postavenych bez ucasti verejnych
prostriedkov alebo v bytovych domoch vydanych pri naprave krivd podl'a osobitnych
predpisov?, bez ohl'adu na to, kto je vlastnikom takychto bytovych domov,

s vynimkou zdkonného prechodu néjmu3) a vymeny bytu4),

d) v domoch postavenych tiplne bez G¢asti prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych
fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich uizemnych celkov s kolaudaénym
rozhodnutim vydanym po 1. februari 2001,

e) v najme pravnickej osoby, ktora nema sidlo na tizemi Slovenskej republiky, fyzickej
osoby, ktord nema trvaly pobyt na Gzemi Slovenskej republiky, zahrani¢ného
zastupiteI'ského tradu alebo diplomatickej misie,

f) uzivané na podnikatel'skl ¢innost’ so sithlasom vlastnika alebo ich Casti uzivané na
podnikatel’ska ¢innost’ so sthlasom vlastnika,

2 Napriklad zakon & 298/1990 Zb. o uprave niektorych majetkovych vztahov reholnych radov a kongregacii
a arcibiskupstva olomouckého v zneni zakona ¢. 338/1991 Zb., zékon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 87/1991Zb. o mimostudnych
rehabilitaciach v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode
a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 107/1993 Z. z. o vrateni majetku Matici slovenskej, zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 282/1993 Z. z. o zmierneni niektorych majetkovych krivd sposobenych cirkvam a nabozenskym
spolo¢nostiam v zneni zakona ¢. 97/2002 Z. z.

% § 706 az 708 Obcianskeho zakonnika.

4 § 715 a 716 Obcianskeho zakonnika.

2 Do maximalnych cien podla § 1 a 2 nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych s
uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, pouzivanie
vytahu a domovej pracovne, kontrola a cistenie kominov, odvoz popola, smeti a splaskov,
¢istenie zamp, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na
vykurovanie a teplej uZzitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre domdcnost,
odvadzanie odpadove] vody z domadacnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa
dohodne prenajimatel’ s ndjomcom.

§4

Tento vynos nadobtida G¢innost’ diiom vyhlasenia v Zbierke zakonov.

Laszl6 Gyurovszky

minister vystavby a regionalneho rozvoja



PODMIENKY PRE UPLATNENIE REGULACIE CIEN NAJMU BYTU

(1)  Zabyty L. kategorie sa na tcely tohto vynosu povazuji byty, v ktorych
a) je ustredné (dial’kové) vykurovanie a Gplné alebo ¢iastoéné zakladné prisluSenstvo,
b) st vSetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etaZzovym

karenim obsluhovanym z jedného miesta v byte a v ktorom je Gplné alebo Ciastocné
zékladné prisluSenstvo.

2) Za byty II. kategorie sa na ucely tohto vynosu povazuju byty
a) Dbez tstredného (dial’kového) vykurovania a s Giplnym zakladnym prislusenstvom,

b) vybavené kachlami alebo etaZovym kurenim na pevné alebo tekuté paliva, ktoré
obsluhuje uzivatel’ a s Uplnym zakladnym prislusenstvom,

c) vybavené elektrickymi alebo plynovymi kachlami len v niektorych miestnostiach, nie
v celom byte a s uplnym zékladnym prisluSenstvom.

3) Za byty III. kategdrie sa na ucely tohto vynosu povazuju byty bez ustredné¢ho
(dial'kového) vykurovania a s ¢iastocnym zakladnym prislusenstvom.

4) Za byty IV. kategorie sa na Ucely tohto vynosu povazuji byty bez ustredného
(dial’kového) vykurovania a bez zakladného prislusenstva.

(5)  Byty so spolo¢nym zakladnym zariadenim a prisluSenstvom sa na ucely tohto
vynosu povazuju za byty II. kategodrie, ak st ustredne (dial’kovo) vykurované, alebo IV.
kategorie ak nie su ustredne (dial’kovo) vykurované.

(6) Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto vynosu je kupelnia alebo kupeltovy,
pripadne sprchovaci kit a splachovaci zachod. Zékladné prisluSenstvo sa povazuje za sicast’
bytu, 1 ked’ je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho len najomca bytu.



(7) Zakladnym vybavenim kupePne na ucely tohto vynosu je vana, pripadne iné
vybavenie umozinujuce kapanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova a vaiiovéa batéria v
obvyklom vyhotoveni. Zékladné vybavenie kupelnového, pripadne sprchového kuta je
zariadenie na sprchovanie. Zakladné¢ vybavenie zachoda je splachovacia zachodovéa misa,
vratane splachovacieho zariadenia, pripadne umyvadlo.

(8) Obytnou miestnost’ou je na ucely tohto vynosu miestnost’, ktora je vzhl'adom na
svoje stavebno-technické usporiadanie a vybavenie ur¢ena na trvalé byvanie a ktora ma

a) podlahova plochu najmenej 8 m?,

b) dostato¢né priame denné osvetlenie,

€) priame alebo dostato¢ne G¢inné nepriame vetranie a

d) priame alebo dostato¢ne u¢inné nepriame vykurovanie.

Za obytnl miestnost’ sa povazuje i kuchyna s podlahovou plochou nad 12 m®,

Do vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta cast’ podlahovej
plochy, o ktort je kuchyna vicsia ako 12 m?,

9) Za vedlajSiu miestnost’ bytu sa na Ucely tohto vynosu povaZuje predsieni, neobytna
hala, komora a d’alSie miestnosti, ktoré st s bytom spolocne uZivané a nie su obytnymi
miestnostami. Do podlahovej plochy vedlajSich miestnosti bytu sa zapocitava aj podlahova
plocha obytnej kuchyne do 12 m? Nezapocitava sa podlahova plocha zachodu, kupelne,
kapel'fiového alebo sprchovacieho ktita, Spajze a pivnice.

(10)  Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto vynosu celkova podlahova plocha
vSetkych obytnych a vedlajSich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj
plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom, kachlami alebo inym
vykurovacim telesom. Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dverovych ustupkov. Ak ma
miestnost’ skoseny strop pod vySku 2 m nad podlahou, pocita sa podlahova plocha len Styrmi
patinami.



