PODPORA NAJOMNEHO BYVANIA

MINISTERSTVO

DOPRAVY A VYSTAVBY
SLOVENSKE] REPUBLIKY

PRIRUCKA PRE TVORBU FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

PODLA ZAKONA C. 443/2010 Z. z..

Novelou zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov sa s u¢innostou
od 1. janudra 2018 zmenil sp6sob tvorby a pouZitia prostriedkov uréenych na financovanie prevadzky, udrzby a oprav bytovych budov
s najomnymi bytmi, ktorych obstaranie bolo podporené na zaklade tohto zakona. RozliSuju sa dva spOsoby tvorby a pouZitia prostriedkov
uréenych na financovanie prevadzky, udrzby a oprav v zavislosti od toho, akym sp6sobom su ndjomné byty zapisané na prislusnom liste

vlastnictva.

Zamerom tejto prirucky je poskytnut suéasnym vlastnikom ndjomnych bytov ako aj Ziadatelom o poskytnutie dotacie pomécku, ako spravne

implementovat a v praxi dodrziavat prijaté legislativne zmeny.

Prirucka zohladnuje znenie pravnych predpisov k 1. septembru 2018.

VYMEDZENIE POJMOV

e Zakon o dotaciach — zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

e Zakon o vlastnictve bytov — zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zakon o SFRB — zakon €. 150/2013 Z. z. o Stétnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov

e Fond prevadzky, udriby aoprav bytového domu - fond
prevadzky, udrzby a oprav bytového domu tvoreny podla § 10
zakona o vlastnictve bytov

o Fond prevadzky, udrzby a oprav — fond prevadzky, Gdrzby a oprav
tvoreny podla § 18 ods. 2 zakona o dotacidch v zneni G¢innom
do 31. decembra 2017

o Osobitny rezervny fond — osobitny rezervny fond tvoreny podla
§18 ods. 2 zdkona odoticidch wvzneni uUcinnom
od 1. januara 2018

e Fond prevadzky, udrzby aoprav bytovej budovy — fond
prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy tvoreny podla § 18
ods. 3 zakona o dotaciach v zneni i¢innom od 1. januara 2018

e Ministerstvo — Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej

republiky
o SFRB — Statny fond rozvoja byvania

Vlastnik najomného bytu — obec, mesto alebo neziskova
organizacia podlfa § 7 pism. f) zakona o dotaciach, ktory je
vlastnikom jedného alebo viacerych najomnych bytov v bytovom
dome

Vlastnik bytovej budovy — obec, mesto alebo neziskova
organizacia podla § 7 pism. f) zdkona o dotaciach, ktory je
vlastnikom celej bytovej budovy s ndjomnymi bytmi

Prevadzka bytovej budovy — vzmysle § 2 ods. 8 zdkona
o vlastnictve bytov sa nou rozumeju cinnosti a prostriedky
potrebné na pravidelné udrziavanie spolocnych casti bytovej
budovy, spolocnych zariadeni bytovej budovy, prislusenstva
bytovej budovy a prilahlého pozemku v stave sp&sobilom na ich
riadne uZivanie. Za prevadzku sa povaZzuju aj povinné revizie
technickych zariadeni

Udriba bytovej budovy — v zmysle § 2 ods. 9 zékona o vlastnictve
bytov sa fiou rozumeju ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie
pévodného Standardu a kvality spoloc¢nych casti bytovej budovy,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy a prislusenstva bytovej
budovy, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych servisnou
kontrolou

e Oprava bytovej budovy — v zmysle § 2 ods. 10 zakona o vlastnictve
bytov sa nou rozumie odstranenie Ciastocného fyzického
opotrebovania alebo poskodenia spoloénych ¢asti bytovej budovy,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy a prislusenstva bytovej
budovy zdovodu ich uvedenia do predchadzajuceho alebo
prevadzkyschopného stavu

Spolocné casti bytovej budovy — vzmysle § 2 ods. 4 zakona
o vlastnictve bytov sa nimi rozumeju Casti budovy nevyhnutné na
jej podstatu a bezpecnost, najma zaklady bytovej budovy, strechy,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie

Spolocné zariadenia bytovej budovy — v zmysle § 2 ods. 5 zakona
o vlastnictve bytov sa nimi rozumeju zariadenia, ktoré s uréené
na spoloéné uZivanie a sluZia vylucne tejto bytovej budove, a to aj
v pripade, ak st umiestnené mimo budovu. Takymito zariadeniami
sU najma vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, susiarne, kocikarne, spoloc¢né televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefénne a plynové pripojky

Spolocné nebytové priestory — vzmysle § 2 ods. 3 zakona
o vlastnictve bytov sa nimi rozumeji miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného dradu uréené na iné ucely ako
na byvanie, pricom sluzia vSetkym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v bytovej budove. Nebytovym priestorom nie je
prislusenstvo bytu (napr. pivnica) ani spolocné casti bytovej
budovy alebo spolo¢né zariadenia bytovej budovy

Prislusenstvo bytovej budovy — vzmysle § 2 ods. 6 zdkona
o vlastnictve bytov sa nim rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najma oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa
nachddzaju na prifahlom pozemku

Modernizacia bytovej budovy — vzmysle § 2 ods. 12 zakona
o vlastnictve bytov sa fiou rozumie obnova, zlepSenie alebo
rozsirenie vybavenosti a pouZitelnosti spolocnych casti bytovej
budovy, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy a prislusenstva
bytovej budovy

Rekonstrukcia bytovej budovy — vzmysle § 2 ods. 11 zakona
o vlastnictve bytov sa fiou rozumeju zasahy do spoloc¢nych casti
bytovej budovy, spolocnych zariadeni bytovej budovy
a prislusenstva bytovej budovy, ktoré znamenaju zmenu vich
kvalite alebo technickych parametroch




BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY SU NA LISTE VLASTNICTVA ZAPISANE NA JEDNOTLIVYCH
VLASTNIKOV

Byty a nebytové priestory v bytovom dome mézu byt na prislusnom liste vlastnictva rozpisané na jednotlivych vlastnikov, ¢im sa rozumie
skutoénost, Ze byty a nebytové priestory st vedené ako samostatné predmety pravnych vztahov. Na prisluSnom liste vlastnictva st uvedené
podrobnejsie informacie o bytoch v zmysle zakona o vlastnictve bytov, a to:

o vlastnik bytu

o (islo vchodu bytového domu

e poschodie, na ktorom sa byt nachadza

e oznacenie bytu

e podlahova plocha bytu

o velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu, pripadajuca k bytu

o velkost spoluvlastnickeho podielu na pozemku zastavaného bytovym domom, pripadajtca k bytu

Priklad zdpisu bytov na jednotlivych vlastnikov:

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
6310 3854/ 69 9 bytovy dom 1
d.
Druh stavby:
9 - Bytovy dom

Kdéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt
Vchod : 1 1.p. Byte. 1
Podiel priestoru na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 6993 / 244881
Uéastnik pravneho vztahu: Vliastnik
1 Mesto Nové Mesto nad Vahom, Ceskoslovenskej armady 64/1, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 32, SR
ICo :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode viastnictva bytu V 3357/2014 z 23.12. 2014 -zm.c. 4185/14
Vchod : 1 1. p. Byt¢. 10
Podiel priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 6249 / 244881
Uéastnik pravneho vztahu: Vliastnik
10 Mesto Nové Mesto nad Vahom, Ceskoslovenskej armady 64/1, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 32, SR
ICo :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 3357/2014 z 23.12. 2014 -zm.¢. 4185/14
Vchod : 1 1. p. Byte. 11

6204 / 244881

DOTERAJSI STAV

Podla predpisov uc¢innych do 31. decembra 2017 bol vlastnik ndjomného bytu povinny z dohodnutého ndjomného tvorit Fond prevadzky,
udrzby a oprav, a to roc¢ne minimélne vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ndjomného bytu.

Zakon o dotaciach blizsie neupravoval pouZitie tychto prostriedkov, t. j. na ¢o ich bolo moZné pouZit. Ministerstvo preto vo svojich
vyjadreniach uvddzalo, Ze sa analogicky maju pouZit ustanovenia zdkona o vlastnictve bytov, upravujice Fond prevadzky, udriby a oprav
bytového domu.



PRECHODNE USTANOVENIA

V zmysle § 24b ods. 1 zakona o dotaciach sa Fond prevadzky, tdrzby a oprav tvoreny do 31. decembra 2017 povaZuje za Osobitny rezervny
fond podla § 18 ods. 2 zakona o dotdciach. V praxi to znamena, Ze:

o Ak vlastnik ndjomného bytu doteraz tvoril Fond prevadzky, udrzby a oprav ako samostatny penazny fond, takyto fond sa od 1. janudra
2018 oznacuje ako Osobitny rezervny fond. Naakumulované finanéné prostriedky zostavaju vedené v Osobitnom rezervnom fonde a ich
pouZitie je upravené v nasledujucej Casti tejto prirucky.

o Ak si vsak vlastnik ndjomného bytu pinil tito povinnost tak, Ze tvoril Fond prevadzky, udriby a oprav bytového domu podla § 10 zakona
o vlastnictve bytov, naakumulované finan¢né prostriedky zostdvaju vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav bytového domu, no vlastnik
najomného bytu je povinny od 1. janudra 2018 vytvorit si Osobitny rezervny fond. Spdsob tvorby a pouZitie prostriedkov vedenych
v Osobitnom rezervnom fonde je blizsie upraveny v nasledujucej Casti tejto prirucky.

POSTUP PO 1. JANUARI 2018

Vlastnik ndjomného bytu si povinne zriaduje Osobitny rezervny fond. Nie je rozhodujtce, ¢i vlastnik ndjomného bytu vlastni v bytovom dome
1 byt, 2 byty alebo vsetky byty v bytovom dome, ktoré vyuziva ako ndjomné byty.

Osobitny rezervny fond je samostatny pefiazny fond, pricom jeho tvorba a pouZitie prostriedkov v nom vedenych sa spravuje podla § 18
ods. 2 zékona o dotaciach.

Prijem Osobitného rezervného fondu tvoria prispevky, ktoré poukazuje vlastnik ndjomného bytu z vyberaného najomného. Prispevky
do Osobitného rezervného fondu su rocne vo vyske

e Minimalne 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu, a to aj v pripade ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome rozhodnu o vyske preddavkov do Fondu prevadzky, udriby a oprav bytového domu, ktora je nizsia alebo sa rovna
minimalnej vyske stanovenej zakonom o dotaciach. Rozdiel zostava na Osobitnom rezervnom fonde

alebo

e Viacako 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome rozhodnu
o vyske preddavkov do Fondu prevadzky, udriby a oprav bytového domu, ktora presahuje minimalnu vysku stanovenu zakonom
o dotaciach (ro¢ne 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie najomného bytu). Vlastnik ndjomného bytu je povinny poukazovat
do Osobitného rezervného fondu prostriedky minimalne vo vyske preddavkov do Fondu prevadzky, tudriby a oprav bytového domu.

Vyska opravnenych nakladov je urcena podla § 8 ods. 13 a ods. 15 zakona o dotéciach.

Vydavky Osobitného rezervného fondu tvoria preddavky do Fondu prevadzky, adrzby a oprav bytového domu vo vyske podla rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Najomné byty v bytovom dome spolu s ostatnymi bytmi a nebytovymi priestormi musia byt spravované podla § 6 zakona o vlastnictve bytov.
Spravu modze vykonavat spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo spravca na zéklade zmluvy o vykone spravy. Bytovy
dom si povinne zriaduje Fond prevadzky, udriby a oprav bytového domu. Pri jeho tvorbe a pouziti prostriedkov v iom vedenych sa
postupuje podla § 10 zakona o vlastnictve bytov.

Vlastnik ndjomného bytu postupuje rovnako aj v pripade, ze je vylu¢nym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v bytovom dome, pri¢om byty a nebytové priestory su na prislusnom liste vlastnictva vedené ako samostatné predmety pravnych vztahov.
Vlastnik takychto najomnych bytov musi mat Uétovne oddelené prostriedky vedené v Osobithom rezervnom fonde od prostriedkov
vedenych vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.

Schémy obehu financnych prostriedkov

Vlastnik najomnych bytov vlastni vSetky byty nachddzajuce sa v bytovom dome

| Najomnici | Uhrady za prevéadzku,

udrzbu a opravy

spoloc¢nych casti bytového
domu, spolo¢nych
Iné vydavky z vyberaného zariadeni bytového domu

ndjomného Preddavky vo vyike a prislusenstva bytového
podla rozhodnutia domu
vlastnika
Osobitny najomnych bytov Fond prevadzky,

Vlastnik najomnych bytov ﬁ rezervny’ ﬁ L'ldriby a Opra'V

Prispevky z vyberaného fond bytového domu
najomného (min. 0,5 %
opravnenych nakladov
na obstaranie
najomného bytu)



- — Vlastnik najomnych bytov vlastni niektoré byty nachadzajuce sa v bytovom dome
Ostatné byty a nebytové priestory su vo vlastnictve inych fyzickych os6b a pravnickych osob

“‘Mjm n Iné vydavky z vyberaného

ndjomného .
! Preddavky vo vyike Uhrady za prevadzku, udrzbu
ajomné e
! / L, podla rozhodnutia a opravy spolo¢nych &asti
— - OSObltny vlastnikov bytov bytového domu, spolo¢nych
Vlastnik najomnych bytov — rezervny a nebytowych priestorov zariadeni bytového domu
Prispevky z vyberaného v bytovom dome a prisluSenstva bytového
o . fond
ndjomného (min. 0,5 % domu
opravnenych nakladov
na obstaranie Fond prevadzky,
nadjomného bytu) adriby a opra’v
Iné FO a PO — vlastnici bytOVEho domu
bytov a nebytovych - ) . ;
priestorov Preddavky vo vyske podla rozhodnutia vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v bytovom dome

BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY NIE SU NA LISTE VLASTNICTVA ZAPISANE NA JEDNOTLIVYCH
VLASTNIKOV

Daldim spdsobom vedenia ndjomnych bytov v katastri nehnutelnosti je, e byty a nebytové priestory nie st na prislu$nom liste vlastnictva
zapisané na jednotlivych vlastnikov podla ustanoveni zdkona o vlastnictve bytov. Rozumie sa tym skutoénost, Ze samostatnym predmetom
vlastnickeho prava je celd bytova budova, ktora ma jedného vlastnika.

Priklad zdpisu bytovej budovy ako celku:

Stavby

Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1 8 11 budova 2§ 1
18 295 11 budova M$§ 1
35 246 15 Obecny dom 1
114 364 18 Potziarna zbrojnica 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 114 nie je evidovany na liste vlastnictva.
118 9/ 2 9 bytovy dom 1

Legenda:
Druh stavby-
15 - Administrativna budova
18 - Budova technicke) vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a preCerpavacia
stanica, pravia vody, transformaéna stanica a rozvodna, budova vodojemu alebo Eistiarefi odpadovych vad a iné)
9 - Bytovy dom
11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravnehao vztahu: Vlastnik
1 OBEC TURCOVCE, 067 23, Turcovce, SR 1/1
IcO:
Titul nadobudnutia &.138/91 Zb.-11/91, Potvrdenie OcU &.j.117,118/2001 zo dia

18.5.2001-12/01, Z 828/01
Delimit.protokol podla zak.-NR SR ¢€.416/2001 Z.z.zo dha 27.9.2002-2/03, Z 322/03

Titul nadobudnutia Ziadost’ zo dna 28.02.2007, Z 296/07

Titul nadobudnutia Kupna zmluva €. V-455/2013 zo dna 20.06.2008

Titul nadobudnutia Oznamenie OcU &. 2016/136 zo diia 31.05.2016-30/16, Z-1036/16
Titul nadobudnutia Rozh. OcU &. 2017/108 zo dia 11.09.2017-21/17, R-298/17

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Pod V-2025/2016 zriad'uje sa zalozné pravo v prospech Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky so sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, ICO: 30416094 na stavbu - bytovy
dom c¢. s. 118, postaveny na parc. CKN ¢. 9/2, pozemok registra 'C’'KN parc. ¢. 9/2, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 316 m2, zo dna 28.10.2016-42/16



DOTERAJSI STAV

Podla predpisov G¢innych do 31. decembra 2017 bol vlastnik bytovej budovy povinny z dohodnutého ndjomného tvorit Fond prevadzky,
udrzby a oprav, a to roc¢ne minimélne vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ndjomného bytu.

Zakon o dotaciach blizsie neupravoval pouZitie tychto prostriedkov, t. j. na ¢o ich bolo mozné pouzit. Ministerstvo preto vo svojich
vyjadreniach uvédzalo, Ze sa analogicky maju pouZit ustanovenia zdkona o vlastnictve bytov, upravujice Fond prevadzky, udriby a oprav
bytového domu.

PRECHODNE USTANOVENIA

V zmysle § 24b ods. 2 zdkona o dotaciach, ak byty a nebytové priestory v bytovej budove nie su vo vlastnictve jednotlivych vlastnikov, Fond
prevadzky, Udriby a oprav tvoreny do 31. decembra 2017 sa povazuje za Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy podla § 18 ods. 3
zakona o dotaciach.

V praxi to znamena, Ze Fond prevadzky, udrzby a oprav sa od 1. janudra 2018 oznacuje ako Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy.
Nadalej ide o samostatny perazny fond, avSak sposob jeho tvorby a poufZitie finanénych prostriedkov v iom vedenych ustanovuje § 18 ods.
3 zakona o dotacidch. Podrobnosti su upravené v nasledujucej Casti tejto prirucky.

POSTUP PO 1. JANUARI 2018

Vlastnik bytovej budovy si povinne zriaduje Fond prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy. Ide o samostatny penazny fond, pricom sposob
jeho tvorby a poutZitie prostriedkov v nom vedenych ustanovuje § 18 ods. 3 zakona o dotaciach.

Prijmom Fondu prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy su prispevky vlastnika bytovej budovy, vyberané z dohodnutého najomného.
Prispevky musia byt roéne minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie ndajomnych bytov. Vy$ka opravnenych nakladov je
urcena podla § 8 ods. 13 a ods. 15 zakona o dotaciach.

Vydavky Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy tvoria naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti bytovej budovy
vratane oprav balkénov a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prisluchaju k bytom.

Pri prvom prevode vlastnictva najomného bytu v bytovej budove na ind osobu je doterajsi vlastnik bytovej budovy povinny poukazat zostatok
finan¢nych prostriedkov vedenych vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy do Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového
domu, vytvoreného podla zakona o vlastnictve bytov. Doterajsi vlastnik bytovej budovy pri starostlivosti o zostavajuce najomné byty je
povinny postupovat podla § 18 ods. 2 zdkona o dotéciach, rovnako ako vlastnik najomného bytu.

Schéma obehu financnych prostriedkov

Uhrady za prevadzku, udribu a opravy spolo¢nych
Casti bytovej budovy vratane oprav balkénov

a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy,
o . spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva
Iné vyda\fl.<y z V\’/beraneho a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,

najomného modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy

‘ Najomné
Fond prevadzky,

Vlastnik bytovej budovy I udrzby a oprav

Prlspevky z vyberaného bytovej budovy
najomného (min. 0,5 %
opravnenych nakladov
na obstaranie nagjomného
bytu)

CASTO KLADENE OTAZKY

« Obec vlastni bytové domy s ndjomnymi bytmi podporenymi zo SFRB. Vztahuje sa na nas tato prirucka?

Najommu

Ak boli ndjomné byty obstarané iba s pomocou zvyhodneného tiveru zo SFRB, nemdte povinnost postupovat podla § 18 zékona o dotdcidch.
Ak vsak bolo obstaranie ndjomnych bytov financované tiverom zo SFRB a stiasne podporené aj dotdciou z ministerstva, mdte povinnost
postupovat podla § 18 zékona o dotdcidch a pri starostlivosti o podporené ndjomné byty méZete vyuZit tuto prirucku.

e Je mozné z prostriedkov vedenych vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy financovat Udrzbu a opravy bytov?

Nie, prostriedky vedené vo Fonde prevddzky, udrzby a oprdv bytovej budovy je mozné pouZit len v sulade s § 18 ods. 3 zdkona o dotdcidch.
Ndklady na udrZbu a opravy bytov alebo zariadenia nachddzajiceho sa v byte sa maju hradit z inych prostriedkov vlastnika bytu,
napr. z vyberaného ndjomného.



V zmysle zdkona o dotdcidch sme povinni tvorit Osobitny rezervny fond minimélne vo vyske 0,5 % obstardvacej ceny najomného bytu.
Vlastnici bytov v bytovom dome sa vsak dohodli na vyske prispevkov do Fondu prevadzky, udriby a oprav bytového domu, ktoré
zodpovedaju vyske 0,1 % obstaravacej ceny najomného bytu. Ked odvedieme dohodnutu vysku prispevkov do Fondu prevadzky, udrzby
a oprav bytového domu, na Osobitnom rezervnom fonde nam ostanu zvy$né prostriedky. Na ¢o ich méZeme pouZit?

Financné prostriedky odvedené do Osobitného rezervného fondu mézu byt pouZité len na uhradu preddavkov do Fondu prevddzky, udriby
a oprdv bytového domu podla rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sa viastnici dohodli na niZsej vyske
preddavkov, zvysné financné prostriedky zostdvaju na Osobitnom rezervnom fonde a je mozZné ich pouZit na prevod v pripade zvysenia
preddavkov, resp. v pripade mimoriadnych prevodov do Fondu prevddzky, udriby a oprdv bytového domu. Viastnik ndjomného bytu
v takom pripade nemusi automaticky pristupit k zvyseniu vysky ndjomného.

V pripade, Ze vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy nie je dostatok financnych prostriedkov potrebnych na vykonanie
nevyhnutnych oprav a udrzby, napriklad opravu zatekajlcej strechy, méze vlastnik budovy na tento Uéel prechodne pouzit finanéné
prostriedky fondu inej bytovej budovy, ktori ma vo svojom vlastnictve?

Prostriedky vedené vo Fonde prevddzky, udrzby a oprdv jednej bytovej budovy nemdéZu byt pouZité na financovanie ndkladov suvisiacich
s prevddzkou, udrzbou a opravami inej bytovej budovy, aj napriek tomu, Ze vlastnik bytovych budov je totoZny. Ak vo Fonde prevddzky,
udriby a oprdv bytovej budovy nie je dostatok financnych prostriedkov, viastnik bytovej budovy si musi na financovanie nevyhnutnych
oprav a udrZby zabezpecit iné zdroje.

Je mozné z prostriedkov vedenych vo Fonde prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy financovat vymenu okien v jednotlivych bytoch?
Nejde o okna v spoloénych priestoroch bytovej budovy.

Prostriedky Fondu prevddzky, udrzby a oprdv bytovej budovy je mozné pouZit na financovanie modernizdcie spolo¢nych casti bytovej
budovy. Spolocnou Castou bytovej budovy su aj obvodové miry a ich sucastou su vsetky vonkajsie otvorové konstrukcie budovy. Vymenu
okien v bytoch je preto mozné financovat z Fondu prevddzky, udrzby a oprdv bytovej budovy.

Moze obec tvorit Fond prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy, resp. Osobitny rezervny fond aj prostrednictvom svojej spravcovskej
spoloénosti, vtomto pripade obecnej s. r. 0. so 100 % Ucastou obce? Na zdklade akého typu zmluvy a kto v takom pripade hospodari
s vy¢lenenymi finanénymi prostriedkami?

Tvorbu Fondu prevddzky, udriby a oprdv bytovej budovy, resp. Osobitného rezervného fondu by mal zabezpecovat viastnik bytovej
budovy, resp. viastnik ndjomného bytu. Ten vsak mdZe poverit aj inu prdvnicku osobu, napr. formou manddtnej zmluvy, aby v jeho mene
a na jeho ucet vykondvala niektoré suvisiace ¢innosti. Je vsak déleZité, aby vlastnik bytovej budovy, resp. vlastnik ndjomného bytu bol aj
vlastnikom uctu v banke, na ktorom je Fond prevadzky, udrzby a oprdv bytovej budovy resp. Osobitny rezervny fond vedeny.

Bytové domy mame skolaudované v rokoch 2005 a 2008, t. j. podla dovtedy platnych pravnych predpisov. § 25 zdkona o dotdciach
sa zrusuju predchdadzajucej pravne normy. Podla akych pravnych predpisov mame postupovat pri hospodareni s ndjomnymi bytmi?

Povinnost postupovat podla § 18 zdkona o dotdcidch ma len ten viastnik ndjomného bytu, ktorého obstaranie bolo podporené podla zakona
o dotdcidch. Ak boli ndjomné byty obstarané pred ucinnostou tohto zdkona (t. j. do 31. decembra 2010), vlastnik ndjomného bytu by mal
pri ich sprdve postupovat v sulade so zmluvou o poskytnuti dotdcie a so zdloZnou zmluvou, pretoZe zmluvy o poskytnuti dotdcie uzatvorené
pred ucinnostou zdkona o dotdcidch obsahovali povinnost pre vlastnika ndjomného bytu vytvdrat fond prevddzky, udrzby a oprdv
v konkrétnej vyske. Ministerstvo md mozZnost domdhat sa pinenia podmienky vyplyvajtcej pre mesto/obec zo zmluvy. Ak by sa kontrolou
zistilo, Ze tdto podmienka nie je dodrZiavand, ministerstvo mad ndrok odstupit od takejto zmluvy z dévodu porusenia zmluvnych podmienok.
Sankciou méZe byt povinnost viastnika ndjomného bytu vrdtit poskytnutu dotdciu aj s prislusenstvom. Je potrebné uviest, Ze ide o krajny
pripad, nakolko prvoradym zdujmom ministerstva je zachovat ndjomny charakter podporenych ndjomnych bytov.

Vlastnik ndjomného bytu by mal pri hospoddreni s ndjomnymi bytmi postupovat podla ostatnych vseobecne zdvdznych prdvnych predpisov,
zdsad hospoddrenia s majetkom obce a vseobecne zdvdznych nariadeni prijatych obecnym zastupitelstvom. Odporucame vlastnikom
ndjomnych bytov upravit si v internom akte riadenia starostlivost o ndjomné byty, pricom by mali tvorit aj fond prevddzky, udrzby a oprdv,
obdobne ako upravuje zdkon o dotdcidch a popisuje tdto prirucka. Zdkonnd dprava je totiZ navrhnutd tak, aby si samosprdvy priebezne
tvorili financné rezervy urcené na opravu, obnovu, pripadne havarijné stavy a neskorsiu modernizdciou bytového domu, ktorou sa zabezpeci
dlhodobd uzivaniaschopnost podporenych ndjomnych bytov.

Kontakt

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky Uradné hodiny v podatelni:
Namestie slobody ¢. 6 Pondelok — piatok:
810 05 Bratislava 8.00 —15.30 hod.

Slovenska republika

Tato brozura ma len informativny charakter. Informécie v nej uvedené mézu byt aktualizované a zmenené v suvislosti so zmenou prislusnej legislativy.
Aktualne informacie su dostupné na: www.mindop.sk — Bytova politika a mestsky rozvoj — Bytova politika
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