Sprava o zaveroch Analyzy pravnych predpisov v oblasti byvania

Uvod

Podnetom pre spracovanie Analyzy pravnych predpisov v oblasti byvania bola tloha B.S8.
uznesenia vlady SR ¢. 13/2015 k ndvrhu Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020, ato
,vypracovat’ analyzu upravy pravneho ramca v oblasti byvania®“. Hlavnym nositel'om uvedenej
ulohy bolo Ministerstvo dopravy avystavby SR a ako spolupracujice rezorty boli urcené
Ministerstvo spravodlivosti a Ministerstvo prace, socidlnych veci a rodiny SR. Cielom predmetne;j
tlohy bolo vyhodnotit’ existujiici stav pravnych predpisov tykajucich sa oblasti byvania. Siroka
skala pravnych predpisov, ktoré rieSia oblast’ byvania, naviac ich rozdelenie medzi kompetencne
prislusné ustredné organy Statnej spravy moézu sposobovat menej prehladny systém pre oblast’
byvania. Téato roztrieStenost zarovenl mdze tvorit’ istd bariéru intenzivnejSiecho rozvoja sektoru
byvania v Slovenskej republike. Uelom spracovania analyzy bolo vytvorit prehlad vsetkych
pravnych predpisov tykajucich sa byvania a zhodnotit' potrebu konzistentného, teda jednotného
predpisu v oblasti byvania.

Je dolezité podotknut’, ze v legislativnom ramci Slovenskej republiky sa neuplatituje pravo
na byvanie, a teda toto pravo nie je zakotvené ani v Ustave SR. Z uvedeného dovodu existujiice
koncepéné dokumenty konstatuji primarnu zodpovednost' obcana za jeho vlastné byvanie.
Nezakotvenie tohto prava do Ustavy SR vychadza najmi z dovodu vlastnickej $truktiry bytového
fondu na izemi Slovenskej republiky (viac ako 90% bytov v sikromnom vlastnictve) a rovnako aj z
dovodu rozpoétovych moznosti §tatu. Stat sa vSak prostrednictvom legislativy a ekonomickych
nastrojov v oblasti byvania snazi vytvérat’ vhodné a stabilné podmienky pre domécnosti, umoziujiuc
im byvat’ v €o najlepSich podmienkach vzhl'adom na vysku prijmu domacnosti. Dostupnost’ byvania
je tak priamo timerna ekonomickym moznostiam jednotlivca. Zaroven vSak $tat vytvara podmienky
pre zvySovanie vykonnosti ekonomiky, rast zamestnanosti a rast prijmov domadcnosti ako
zékladnych predpokladov pre zlepSenie uUrovne byvania, jeho dostupnosti pre obyvatel'stvo a
skracovanie Casového obdobia potrebného pre zabezpecenie vlastného byvania.

Nakolko vSak pravna uprava byvania nie je zjednotend v jednom pravnom predpise,
dochadza v tomto dosledku k rozdeleniu kompeten¢nej prisluSnosti medzi viaceré Ustredné organy
Statnej spravy. S ndrastom poctu pravnych predpisov a gestorov k danym predpisom dochadza
k zniZeniu koordinacie a prehl'adnosti medzi viacerymi pravnymi predpismi upravujucimi ti istl
oblast’, vysledkom ¢oho modZe byt na jednej strane duplicita zachaddzajuca niekedy az do takmer
uplnej protichodnosti znenia réznych zdkonov upravujucich ten isty spoloCensky vztah, na druhej
strane vznik legislativnych medzier, kedy dany spolo¢ensky vztah nie je upraveny vobec. Uvedené
nasledne obmedzuje efektivne napliiianie bytovej politiky a presadzovanie jej zamerov, ako aj
moznostt MDV SR, ktoré je v zmysle zdkona ¢. 575/2001 Z. z. o organizacii ¢innosti vlady a
organizicii Ustrednej $tatnej spravy v zneni neskorSich predpisov Gstrednym organom pre tvorbu a
uskutociiovanie bytovej politiky povinnym primerane plnit’ tito tlohu.



Pravne predpisy suvisiace s byvanim

Na zaciatku spracovania analyzy bolo potrebné stanovit’ okruh pravnych predpisov, ktoré
maju priamy suvis s byvanim. Medzi najvyznamnejSie a najrozsiahlejSie mézeme zaradit’ najma:

e Zakon €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov

e Zéikon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov

e Zdkon €. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

e Zdkon €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu v zneni neskorsich predpisov

e Zdikon ¢. 189/1992 Zb. o tuprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a
bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov

e Zakon &. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorSich predpisov

e Zakon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

Pre Uplnost’ informacie, v analyze bolo identifikovanych az 75 zakonov a d’alsich 31 podzakonnych
noriem, ktoré ¢i uz priamo alebo nepriamo ovplyviiuju oblast’ byvania (vid’. priloha). Aj vzhl'adom
na rozmanitost a komplikovanost' pravneho prostredia v oblasti byvania sa vramci analyzy
posudzovala moZnost’ vytvorenia komplexného pravneho predpisu vytvéarajiiceho stabilnu Upravu
danej oblasti a najmé zrozumitel'nost’ a dostupnost’ pre adresatov takejto upravy. Pri analyze mozZnej
zlucitelnosti pravnych predpisov sa posudzovala najmi zlucitenost’ predmetu Upravy, gestora
daného predpisu a mozny vysledny efekt zltcenia.

Zakonnik byvania

Idea Zakonnika byvania (alebo aj zikona o byvani) vychddza predovSetkym zo
zahrani¢nych skusenosti. Uvedeny pojem moézeme najst predovSetkym v krajindch s anglo-
americkym pravnym systémom, ako napr. v USA, Anglicku alebo aj Irskej republike. Castym
atributom takéhoto zdkonnika je vSak skutocnost’, Ze nie je tvoreny len jednym pravnym predpisom
ale systémom nadvizujucich noriem. Naopak v niektorych §tatoch EU (ako napriklad Holandsko)
existuje jeden zdkon o byvani, avSak obsahovo nerieSi vSetky aspekty bytovej problematiky
v krajine. V pripade Holandska korene tejto zakonnej upravy siahaju az do roku 1901 a boli
odpoved’'ou na potrebu vystavby cenovo dostupného byvania. Samozrejme aj tato uprava presla
vyraznymi zmenami naposledy v roku 2015 ako odpoved na rozhodnutie Europskeho sudneho
dvora vo veci S§tatnej pomoci pre spolocnosti zabezpeCujice socidlne byvanie v krajine.



V sucCasnosti  tak zdkon upravuje fungovanie neziskového sektora poskytujuceho byvanie
v Holandsku, povinnosti samospravy, financovanie a pravidla poskytovania ndjjomného byvania. Vo
svojej podstate teda riesi len Cast’ problematiky byvania. Uvedené teda ilustruje situdciu, ze aj ked’
formalne existuje norma nazyvajuca sa ,,zakon o byvani®, nie je predpisom, ktory by reguloval cela
oblast’.

Myslienka zlucenia pravnych predpisov v oblasti byvania do jedného predpisu vychadza
z predpokladu, ze by sa tym odstranili viaceré nedostatky aktudlnej upravy (najmi absencia
potrebnych definicii, resp. ich neurcitost, nejednoznacnost’ a duplicita). Rovnako by sa zjednotila
kompetencna prislusnost nad celkovou problematikou byvania, nakolko aktudlna situdcia
s mnohymi gestormi jednotlivych predpisov sposobuje nejednoznacnost’ v aplikacii a vykladoch
pravnej upravy. Aktualne viaceré ustredné organy Statnej spravy pripravuju legislativu a pracuju na
jej novelizacii bez priamej koordinacie s gestorom v oblasti bytovej politky, co moze opét’ spdsobit’
vyssie spomenuté problémy. Predpoklada sa, ze gestor predpisu pokryvajiceho celi oblast’ by
zabezpecil vykladovu jednotnost’ a vyvoj legislativy by bol v stilade s koncepciou Statnej bytovej
politiky. Aj tu vSak netreba zabudat na mozné negativa takéhoto rieSenia. Na prikladoch
Obcianskeho zdkonnika a Stavebného zakona je mozné pozorovat komplikovanejSie dosiahnutie
novelizacie a upravy takto vSeobecnych a obsaznych predpisov. Je ziaduce, aby legislativa bola
pruzna a dokazala vC€asne reagovat’ na vyvoj ostatného pravneho prostredia a potreby spolo¢nosti.
Uvedené zarovenl vyzaduje spolocenski zhodu a kedZe byvanie je oblast, ktora sa tyka
bezprostredne kazdého, je zrejmé, Ze by nasledné zasahy do takéhoto zakonnika boli komplikované
a citlive.

Realizacia zjednotenia legislativy v oblasti byvania by si vSak vyzadovala vel'ké zasahy do
pravneho prostredia a platnych institutov a zaroven aj vytvaranie nového prostredia legislativy
byvania, ¢o moze byt toho Casu tazko realizovatel'né. Uvedené by mohlo zaroven prist do sporu
s prebiehajucou rekodifikaciou Obcianskeho zakonnika. Teoretickym a pravdepodobne vhodnym
rieSenim by bolo ststredenie Upravy pravnych vztahov v oblasti vlastnictva andjmu bytov
v rekodifikovanom Obcianskom zdkonniku. Vysledkom by bol vznik osobitnych ustanoveni
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré by zadefinovali zdkladné pojmy ako definicia
bytu, bytového domu, nebytového priestoru, spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu, jeho
prislusenstva a zastavaného a pril'ahlého pozemku, vznik a zanik vlastnictva bytov, osobitné prava a
povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vztah vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov k zastavanému pozemku. Za vhodné by bolo mozné povazovat aj vSeobecne upravit
zékladné nalezitosti zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a zmluvy o
vykone spravy spolo¢ne so zakladnymi ustanoveniami o spolocenstve, sprave bytového domu a
Spravcovi.

Nakol’ko vSak podl'a dostupnych informécii rekodifikacia Obcianskeho zédkonnika nepocita
so zmenami v rozsahu, ako bolo spomenuté vyssie, priniesla analyza aj d’alSie pripustné, mene;j
invazivne navrhy, ktoré povazujeme za realizovatelné.



Navrhy

Napriek vysledku analyzy, ktory neodporuca prijatie generalnej pravnej upravy vo forme
Zakonnika byvania, boli pri analyze pravnych predpisov tykajicich sa oblasti byvania
identifikované 2 mozné zlucenia pravnych predpisov:

1. Zékon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z. z.*) so zdkonom ¢. 246/2015 Z. z. o
spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,zdkon
C. 246/2015 Z. z.%)

2. Zakon ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom ndjme bytu (dalej len ,,zdkon ¢. 98/2014 Z. z.%)
s Obcianskym zakonnikom

Ad 1)

Zakon €. 182/1993 Z. z. upravuje spdsob a podmienky nadobudnutia a prevodu vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,NP*) v bytovom dome bez ohl'adu na to, ¢i je vlastnikom
Stat, obec alebo druzstvo, do vlastnictva fyzickych alebo pravnickych osob. Zaroven definuje aj
prava a povinnosti vlastnikov tychto bytovych domov, prava a povinnosti vlastnikov bytov a NP,
ich vzajomné vzt'ahy a prava k pozemku.

Vlastnickym pravom sa okrem prava vlastnit’ a nakladat' s bytom alebo NP rozumie aj
takyto majetok udrziavat' a spravovat. Nakol'ko sa vlastnictvo bytu alebo NP nerozlu¢ne viaze
s vlastnictvom bytového domu (resp. iného domu, v ktorom sa byt nachddza), nemozno tieto prava
a povinnosti obmedzit’ len na konkrétny byt. Vykon prav a povinnosti sa tak viaze ako na byt (alebo
NP), tak aj na dom a vac¢Sinou aj na zastavany a pril'ahly pozemok.

O sprave bytov a NP rozhoduju individualne a vylu¢ne ich vlastnici. Pri rozhodovani
o sprave audrzbe spolo¢nych casti aspolocnych zariadeni domu, zastavaného a prilahlého
pozemku uz rozhoduju vlastnici spolo¢ne podla jednotlivych hlasovacich kvor uvedenych v zakone
¢. 182/1993 Z. z. UZivanim bytov a NP vznikaju pradvne vztahy k osobam, ktoré zabezpecuju
dodavku plneni potrebnych na zabezpecenie riadnej spravy, udrzby a prevadzky domu. Uvedené
bolo potrebné reflektovat’ aj v pravnom prostredi a tak zdkon ¢. NR SR 182/1993 Z. z. definoval aj
spravu bytov a NP. Podl'a neho mo6Zze byt sprava a idrzba domu zabezpecena 2 formami:

e spoloc¢enstvom vlastnikom bytov a NP - t. j. samospravny vykon spravy a udrzby domu
vlastnikmi alebo

e na zéklade zmluvy o vykone spravy prostrednictvom spravcu, ktory je zapisany v zozname
spravcov bytovych domov (d’alej len ,,zoznam spravcov*).

Rovnako zékon definuje spravcu bytovych domov, jeho postavenie, Upravu prav
a povinnosti vo¢i vlastnikom, upravu prav a povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy o vykone spravy
uzavretej medzi spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, ako aj niektoré dalSie
suvislosti vyplyvajuce z vyciarknutia spravcu zo zoznamu spravcov bytovych domov, najma proces
ukonc¢enia a odovzdania spravy domu.



Zakon €. 246/2015 Z. z. ustanovuje povinnost’ zapisat’ sa do zoznamu spravcov pre vSetky
osoby, ktoré maju zdujem vykonavat spravu a udrzbu bytového fondu za Ucelom zisku (t. j.
podnikatel’ska Cinnost’) a zaroven upravuje podmienky vykonu ¢innosti spravcov vykonavajucich
spravu a udrzbu bytovych domov na zaklade zmluvy o vykone spravy — to znamena, Ze ustanovuje
predpoklady pre zapis do zoznamu spravcov a néasledné zotrvanie v lom. Tymito predpokladmi su:

e odborna spodsobilost, ktora sa nadobuda absolvovanim akreditovaného odborného
vzdelavania podla zdkona ¢. 568/2009 Z. z. o celozivotnom vzdelavani a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

e zriadenie kancelarie,

e uzatvorenie poistenia zodpovednosti za Skodu, za ktoru spravca zodpoveda pri vykone
¢innosti a

e zapisané zivnostenské opravnenie ,,sprava a udrzba bytového fondu®.

V rozsahu, ako je vysSie uvedené, vykondva gestor zadkona ¢. 246/2015 Z. z. MDV SR
dohl'ad nad spravcami zapisanymi v zozname spravcov bytovych domov. Dohlady spocivaju
v kontrole dostupnosti kancelarie, nahliadnutia do poistnych dokladov a preukdzania zabezpecenia
odbornej sposobilosti.

Z velkej Casti tieto pravne predpisy upravuji problematiku spravcu bytového domu (napriek
tomu, ze v diferentnych rovinach), avSak nakolko ide o tie isté subjekty vykonavajuce tu istd
¢innost’, je zjavne vhodné tieto predpisy zlucit’ takym sposobom, ze k ustanoveniam zakona NR SR
¢ 182/1993 Z. z. by boli inkorporované ustanovenia zakona ¢. 246/2015 Z. z.

Zlucenim tychto dvoch pravnych predpisov by doslo k ucelenému definovaniu zdkladnych
prav a povinnosti spravcov bytového domu a ich ¢innosti v jednom predpise a k dostupnosti pravne;j
upravy spravcov bytovych domov pre vSetky relevantné subjekty ( najmi spravcovia, vlastnici
bytov a nebytovych priestorov). Rovnako by zluc¢enie tychto predpisov mohlo mat’ pozitivny vplyv
na zefektivnenie spravy, ako aj vytyCenia jasnej koncepcie smerovania a rozvoja tejto oblasti. V
neposlednom rade dochadza k zvySeniu pravnej istoty vo vzt'ahu k rieSeniu tejto problematiky.

Zaverom v danej oblasti vyslovujeme odporucanie zamerat sa na zvySenie kontrolnych
pravomoci organov vo vzt'ahoch spravca vs. vlastnik, nakolko z praktickych sktisenosti MDV SR
aMF SR je moZné vyvodit zéaver, ze na opakujice sa problematické situdcie neexistuje
kompetencia kontrolnych organov a vlastnici si odkazani na stidne konania, ktoré Casto byvaju
zdihavé a zaroven nadmerne zat'azuji sidy.

Netreba opomenut’ aj skuto¢nost, ze ,,spravcovia“ vykondavajici podnikatel'skii ¢innost’
v oblasti spravy bytového fondu bez splnenia podmienok osobitného zékona €. 246/2015 Z. z. si
aktualne nepokryty v dohladovej a kontrolnej Cinnosti prisluSnych organov. Za vhodné rieSenie
povazujeme zmenu zivnostenského opravnenia v predmete podnikania ,,Sprava a tidrzba bytového
fondu* z vol'nej zivnosti na Zivnost' viazanl a zaroven aj zjednotenie viacerych zneni uvedeného
opravnenia na jedno vhodné znenie. Zapisanie viazanej Zivnosti by bolo podmienené splnenim
podmienok zdkona €. 246/2015 Z. z.



Ad 2)

Vseobecnym predpisom Upravy najomnych vztahov je Obciansky zakonnik, pricom tento
vSeobecny predpis upravuje aj jednotlivé typy najmov (medzi nimi aj najom bytu). Zaroven
obsahuje nemenej doleziti upravu vlastnickeho prava a spdsoby nadobudnutia vlastnickeho préava.

Obciansky zakonnik Specificky upravuje ndjom bytu, ndjomni zmluvu, prava a povinnosti
vyplyvajice z ngjmu bytu, ndjomné a uhradu za plnenia stivisiace s uzivanim bytu. Zaroven riesi aj
spolo¢ny ndjom bytu, spolo¢ny ndjom bytu manzelmi, prechod a zdnik najmu bytu, bytové nahrady,
podnajom bytu.

Pravna Uprava ngjmu bytu v Obc¢ianskom zakonniku a ukoncenia najomného vzt'ahu sice
zabezpecuje predpoklady na ochranu prava najomcu pred svojvolnym ukonCovanim najmu zo
strany prenajimatel’a, na druhej strane vSak zvézuje vlastnika ako prenajimatel’a a neposkytuje mu
dostatoénu vol'nost’ v nakladani so svojim majetkom v pripade potreby na rozdiel od zakona
¢.98/2014 Z. z.

Zakon ¢. 98/2014 Z. z. naopak upravuje len vztahy pri kraitkodobom najme bytu na vol'nom
trhu, avSak uz vuvode odkazuje na vSeobecnu upravu najomnej zmluvy podla Obcianskeho
zakonnika, pokial’ tento predpis neustanovuje inak. Ustanovenia zdkona sa neuplatiuji na byty
obstarané podla osobitnych predpisov ', dalej na byty osobitného uréenia, byty v domoch
osobitného urcenia, sluzobné byty a druzstevné byty, byty vo vlastnictve obci, vysSich izemnych
celkov a vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, mesta KoSice a ich
mestskych Casti. Zamerom zakona ¢. 98/2014 Z. z. bolo vyrovnat isty nepomer postavenia
zmluvnych strdn podla Obcianskeho zdkonnika a zarucit' lepSiu ochranu vlastnickeho prava
prenajimatel’a k bytu, nakol’ko okrem iného vytvara prostredie umoziujice za zdkonom splnenych
podmienok prenajimatel'om flexibilnejSie ukoncit’ ndjomny pomer voci ndjomcom, ktori porusuju
povinnosti vyplyvajice z najomného vztahu. V pripade uGpravy Obc¢ianskeho zikonnika ak je
zmluva o ndjme bytu podpisana na dobu neurcitl, legislativa vyrazne zvyhodiuje néajomcu.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu len zo zdkonom stanovenych dévodov, pricom najomcovi
musi za urcitych okolnosti zabezpec¢it' nahradné byvanie. VyhodnejSou sa javi byt zmluva o
kratkodobom najme bytu, t4 vSak modZe byt vyuzitd maximalne na 2 roky a celkova doba ndjmu
nesmie presiahnut’ 6 rokov. Po tomto obdobi nie je mozné predizit dobu najmu.

Vyhody vyplyvajliice zo zdkona ¢. 98/2014 Z. z. maji motivovat’ prenajimatel’ov riadne a
v€as splnit’ si svoju povinnost’ registrovat’ nagjom bytu na dan z prijmu v zaujme vyuZitia napr.
kratSej vypovednej doby pri skon€eni najmu z dovodu porusenia zmluvy na strane najomcu.

Takato dualna pravna tprava vSak so sebou prindSa mnozstvo aplika¢nych problémov. Pre
zabezpecenie jasnych, vyrovnanych a spravodlivych podmienok pri prendjme bytu by bolo vhodné
pravnu Upravu zjednotit’ s cielom zabezpe€it' vzajomnu rovnovahu pravneho postavenia vlastnikov
a najomcov pri najme bytu.

Inkorporaciou zdkona ¢. 98/2014 Z. z. do Obcianskeho zdkonnika by doslo k zjednoteniu
a k zabezpecCeniu komplexnej pradvnej upravy najomnych vztahov a ochrane prenajimatela aj

! Zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
Zakon €. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych ndjomnych bytov v zneni v zneni neskorsich
predpisov
Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2011/261/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/

najomcu. Rekodifikaciou Obcianskeho zakonnika by bolo vhodné inkorporovat’ ustanovenia zakona
¢. 98/2014 Z. z. do novej upravy zavazkového prava a obmedzit’ tak nejednotnost’ pravnej Upravy
v oblasti najmu bytov.

Zaver

Spracovanie analyzy splnilo pozadovany ciel’ danej ulohy, nakol’ko jej vysledkom je okrem
porovnania obsahu pravnych predpisov a ich prislusnosti k uréitym rezortom aj ziskanie sthrnného
prehl’'adu pravnych predpisov v oblasti byvania. Sprehl’'adnenie tohto pravneho prostredia v jednom
dokumente bude vyuzitelné najma pri formovani a rozvijani oblasti byvania de lege ferenda.

V nadvéznosti na vyssie uvedené odportiicania a zadvery by bolo vhodné aplikovat’ ziskané
poznatky v novovznikajicom koncepénom dokumente o byvani zdielne MDV SR. Prijatim
konkrétnych uloh a opatreni pre zodpovedné rezorty s primeranym ¢asovym nastavenim by bolo
mozné zéavery analyzy aplikovat’ v legislativnom prostredi aprispiet tak k efektivnosti
a zjednoteniu pravnych predpisov, ¢im by sa odstranila dudlna Gprava viacerych institatov. Uvedené
by prispelo aj k sprehl’'adneniu prav a povinnosti a tym aj k zlepSeniu ich vymoZitel'nosti.

Zaroven by bolo ziadice v ramciprocesu rekodifikacie Obcianskeho zakonnika
neopomenut’ zdvery vyplyvajuce ztejto spravy arovnako ich zaradit do odbornych diskusii
prisluchajucej pracovnej skupiny.

Konkrétne opatrenia vyplyvajice z analyzy si najmé:

e sustredenie Upravy pravnych vztahov v oblasti vlastnictva bytov a prav a povinnosti
vlastnikov bytov v rekodifikovanom Obcianskom zdkonniku, zahfiiajiic aj dotknuté
ustanovenia zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.

e zlucenie zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. so zdkonom €. 246/2015 Z. z. za ucelom
vytvorenia zdkona o sprdve domov, ktorého obsahom by boli najmd prava
a povinnosti spravcov a definicia spravy ako podnikatel'skej ¢innosti

e inkorporovanie ustanoveni zdkona ¢. 98/2014 Z . z.do Obcianskeho zakonnika
a zaroven v procese jeho rekodifikécie aktualizovat’ pravnu oblast’ ndjmu bytov

Za predpokladu odbornej a doslednej prace pri Gprave predmetnych pravnych predpisov
spolu s realnym naplnenim zaverov analyzy by doSlo k ststredeniu va¢Siny pravnej tpravy v oblasti
byvania do dvoch pravnych predpisov, ¢o by naplnilo ocakavania a prinieslo zelany efekt. Rovnako
by sa v nadviznosti na Siroké zastipenie vlastnickeho typu byvania na Gzemi SR zdalo efektivne
upravit’ prava a povinnosti vlastnikov bytov tak, aby sa prijatou Gpravou vytvorili predpoklady
pre sprehl'adnenie a cielenejSiu upravu legislativy s cielom primeranej zodpovednosti a pristupu
vlastnikov bytov k svojim povinnostiam vyplyvajicich z vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
v bytovych domoch.



Prehlad pravnych predpisov so strucnou charakteristikou a s poukazom na vzajomné prepojenia - zakony

Priamy (P)/ 5 . o
P.& | Cislo zakona Nazov Predmet Nepriamy(N) Vatah k podzékonnjm
stivis s byvanim kP
.21
Obydlie je nedotknutelné. Nie je dovolené dof vstupit bez sthlasu toho, kto v
fiom byva.
Domova prehliadka je pripustna len v suvislosti s trestnym konanim, a to na
pisomny a odévodneny prikaz sudcu. Spdsob vykonania domovej prehliadky
. . . |ustanovi zakon.
2 460/1992Zb. | Ustava Slovenskej republiky Iné zasahy do nedotknutelnosti obydlia moZno zakonom dovolit iba vtedy, ked' P
je to v demokratickej spolo¢nosti nevyhnutné na ochranu Zivota, zdravia alebo
majetku 0s6b, na ochranu prav a slobdd inych alebo na odvratenie zavazného
ohrozenia verejného poriadku. Ak sa obydlie pouZiva aj na podnikanie alebo
vykonavanie inej hospodarskej &innosti, takéto zdsahy méZu byt zékonom
dovolené aj vtedy, ked' je to nevyhnutné na plnenie dloh verejnej spravy.
.12
Obydlie je nedotknutelné. Nie je dovolené dof vstupit bez stihlasu toho, kto v
fiom byva.
Gstavny zdkon, ktorym sa Domova prehliadka je pripustna len na ucely trestného konania, a to na pisomny
i uva’dzal LISTINA odévodneny prikaz sudcu. Sposob vykonu domovej prehliadky ustanovi zakon.
ZAFLADNVCH PRAVA Iné zdsahy do nedotknutelnosti obydlia mdZe zakon dovolit, len ak je to v
2 23/19917b. | SLOBOD ako ustavny zdkon demokratickej spolognosti nevyhnutné na ochranu Zivota a zdravia osob, na P
FedeVrélneho zhromazdenia ochranu prav a slobéd inych alebo na odvratenie zdvazného ohrozenia verejnej
Ceskej a Slovenskej bezpecnosti a poriadku. Pokial sa obydlie pouziva aj na podnikanie alebo
Federativnej Republiky vykonavanie inej hospodarskej &innosti, mdze zakon dovolit také zésahy aj
vtedy, ak je to nevyhnutné na pInenie uloh verejnej spravy.
Predmetom ob¢ianskopravnych vztahov mézu byt tie? byty. Ob&iansky zakonnik Nariadenie vlady SR €.
3 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik upravuje vo vieobecnosti vlastnicke prava, uZivacie prava (najom) a iné prava 3 87/19957Z. z.
(zélozné pravo) k bytom.
4, 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik Uprava poskytovania tverov, ktoré zvyéajne slizia na kipu bytov. N
Tento zakon upravuje spdsob a podmienky nadobudnutia vlastnictva bytov a
g 182/19932.2. o vlastnictve bytov a nebyt?v{/ch priestor?vv byw\./om dt?me, prléva a povinnosti vlas'tnl’kov. tychto »
nebytovych priestorov bytovych domov, préva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ich vzadjomné vztahy a prava k pozemku.
o tprave niektorych Sluzobné byty, byty osobitného urcenia, byty v domoch osobitného
. 188/1582 2. pomerov suvisiacich s urlcenla,by(o\l/a naI]radaqpn .najme bytu na do!au urcita, zabfzpecenle b_yt?\fevj b
najmom bytov a bytovymi |nahrady a pristreSia, zlu¢enie bytov, rozdelenie bytov, pouZite bytu na iné dcely
nahradami ako na byvanie.
Tento zékon upravuje pravne vztahy suvisiace s kratkodobym najmom bytu.
7 98/2014 Z .z. | o kratkodobom najme bytu P
o ukonéeni a spésobe Tento zdkon upravuje pravne vztahy pri ukonéeni niektorych ndjomnych vztahov Vyhlaska MDVRR SR €.
usporiadania niektorych k bytom a podmienky poskytnutia bytovej nahrady. 326/2011Z.z.
najomnych vztahov k bytom
a o doplneni zékona
8. | 260/20117.2. Nérodnej rady Slovenskej P
republiky €. 18/1996 Z. z. o
cendch v zneni neskorsich
predpisov
) 3 Tento zakon ustanovuje Vyhlaska MDVRR SR €.
o spravcoch bytovych a)podmienky vykonu ¢innosti spravcov, ktori spravuju bytové domy, 328/2015Z.z.
domov a o0 zmene a doplneni, \.. . . . . . v Co.
. . ) b)3tatnu sprévu na tseku podmienok vykonu &innosti spravcov.
zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢.
9 | 246/20052.2- | 14511993 7. 2. o vlastnictve P
bytov a nebytovych
priestorov v zneni
neskorsich predpisov
Upravuje predovietkym podmienky pre moznost poskytnutia podpory byvania, Vyhlaska MDVRR SR €.
10. | 150/20132.2. o §tétnomlfom.:|e rozvoja [najma obstaranie bytu, ndjomného bytu alebo obnovy bytového domu a iné zo P 284/2013 Z. z.
byvania Statneho fondu rozvoja byvania fyzickym aj pravnickym osobam.
Tento zakon upravuje Nariadenie vlady SR ¢&.
a)rozsah, podmienky a spdsob poskytovania finanénych prostriedkov formou 354/2014Z.z.,
dotacii na rozvoj byvania Vyhlaska MDVRR SR €.
b)vymedzenie socidlneho byvania. 326/2015 Z. z., ktord
nahradza vyhlaska
L . MDV SR & 181/2019 Z.
o dotécidch na rozvoj .
11. | 443/2010Z.z. byvania a/o so/clalnom P Vyhl4gka MDVRR SR &.
byvani 325/20117. 2.,
Vyhlaska MDVRR SR €.
284/20152Z.z.,
Opatrenie MDVRR SR ¢.
304/2017 Z.z.,
Ozndmenie MDVRR SR
Tento zakon upravuje pravidld dohodovania, uplatriovania, reguldcie a kontroly Ozndmenie MFSR ¢.
cien vyrobkov, vykonov, préc, sluzieb, ndjmu a nehnutelnosti (dalej len ,tovar”), 445/2011 Z.2.
12. | 18/19967.2. o cendch E)p/atrenia n/a zam?ﬁzenlie neii‘aduceho cenové/ho V\'/voj.a a pésobnost orgénov N
Statnej spravy, vyssich izemnych celkov a obci v oblasti cien tovaru pre trh na
uzemi Slovenskej republiky.
Tento zakon upravuje Vyhlaska MDVRR SR ¢.
o poskytovani dotacii na a)ucel, rozsah a podmienky poskytovania dotacii na obstaranie nahradnych 325/201127.z.,
13. | 261/2011Z.2. obstaranie nahradnych najomnych bytov technickej vybavenosti a pozemku pod budovu na byvanie s N Opatrenie MDVRR ¢.
néjomnych bytov nahradnymi bytmi pri poskytovani bytovej ndhrady podla osobitného predpisu 338/2011Z.z.
b)charakteristiku nahradného bytu.
o energetickej Tento zakon ustanovuje postupy a opatrenia na zlep3enie energetickej Vyhlaska MDV SR ¢.
14. | 555/20052. 2. hospodarnosti budova o |[hospodarnosti budov (aj tych ktoré st uréené na byvanie) a pésobnost orgdnov N 107/2019 7.z,
zmene a doplnent niektorych|verejnej spravy. Vyhlagka MDVRR &.
zakonov 264/20127 7
5. | ag3/20012.2. o bankéch a o zmene a ;J;iugﬂgszaajnajmé podmienky poskytovania tverov na byvanie (§ 33m, § 90, § 91, y
doplneni niektorych zakonov ’ :
Uréuja sa podminky financovanie bytovych potrieb a potrieb stvisiacich s
16. | 310/1992 zb. o stavebnom sporeni byvanim na Gzemi Slovenskej republiky uvedenych v § 11 ods. 1 z ticelovo P

vytvorenych finanénych prostriedkov vo fonde stavebného sporenia.




o rozpoctovych pravidlach

Podmienky a aktivity stvisiace s podporou rozvoja byvania v $pecifickych
oblastiach.

17. | 523/2004 Z.z. | verejnej spravy a o zmene a
doplneni niektorych zakonov
o Uzemnom pldnovania |Néstroje izemného planovania a vystavby bytovych domov, resp. nehnutelnosti Vyhlaska FM &.
18. 50/1976 Zb. stavebnom poriadku na byvanie. 17/1982 zb.
(stavebnv zdkon)
o miestnych daniacha  [Tymto zdkonom sa ustanovuju miestne dane a miestny poplatok za komunalne Oznamenie MFSR &.
19. | 582/20047.2 miestnom poplatku za odpady a drobné stavebné odpady (t.j. aj dan nehnutelnosti uréenych na 372/2016 Z.z.,
komunalne odpady a drobné|byvanie a da za ubytovanie). Ozémenie MFSR &.
stavebné odpadv 57/20167 7
o miestnom poplatku za Pl:edrnetom zak'ona je miestny poplatok za rozvoj, ktory sa moze uplatiiovat pri
20. | 447/2015 Z. z. | rozvoj a 0 zmene a doplneni vistavbe bytovjch domov.
niektorych zakonov
Tento zakon upravuje
a)dar z prijmov fyzickej osoby alebo préavnickej osoby (dalej len ,,dan”),
21. | 595/2003 Z.z. o dani z prijmov b)spdsob platenia a vyberania dane.
Zakon upravuje aj dari z predaja bytu a pripadné oslobodenie od tejto dane.
Dariové povinnosti sdvisiace s prevodom alebo najmom bytov (najma § 19, § 38,
22. | 222/2004Z.z. | o daniz pridanej hodnoty |g49a, § 50, § 69).
o0 pomoci v hmotnej nddzi a [Uprava prispevku na byvanie (najma § 14). Nariadenie viady SR ¢.
23 | 417/2013Z.z. o zmene a doplneni 324/2009Z. z.
niektorvch zékonov
ik Elektricka pripojka, odberné zariadenia a iné podmienky pre odber elektrickej
24. | 251/2012Z.2. o energetlkea o zmene a elektriny v domdcnostiach (napr. § 11, § 39)
doplneni niektorych zakonov v pr. 4 .
Préavna Uprava tykaju sa centralizovaného zasobovania teplom (§6), spotreby
o energetickej efektivnosti a [energie v budovach (aj v bytovych domoch) (§ 11), podpornej energetickej
25. | 321/2014 7. 2. o0 zmene a doplneni sluzby (§ 16), poskytovania dajov do monitorovacieho systému (§24),
niektorych zakonov podpornej &innosti energeticekj efektivnosti (§25).
o pravidelnej kontrole Upravuje povinnosti vlastnika budovy vo vztahu k predmetu zakona (§3). Vyhlaska MHSR €.
vykurovacich systémov a 422/2012Z.2.
klimatiza¢nych systémov a o
ak ¢.455/1991
26. | 314/20127. o, | 2MeNe 23kona & 455/
Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky
zdkon) v zneni neskorsich
predpisov
Uprava skutkovych podstatd stvisiacich s byvanim (§194, §194a, §218, § 389),
27. | 300/2005Z.z. Trestny zakon trest domaceho vézenia (§53).
Pdsobnost obce - obstarava a schvaluje Gzemnoplanovaciu dokumentéciu obci a Vyhlaska Ministerstva
z6n, koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstarava a schvaluje vnutra SR €. 31/2003
28. | 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni programy rozvoja byvania a spolupdsobi pri utvarani vhodnych podmienok na Zz.
byvanie v obci.
P&sobnost samospravneho kraja - obstardva a schvaluje program rozvoja v
0 samosprave vy3sich oblasti poskytovania socialnych sluZieb a spolupracuje s obcami a inymi
29. | 302/2001Z.z. | uzemnych celkov (zékon o |pravnickymi osobami a fyzickymi osobami pri vystavbe zariadeni a bytov
samospravnych krajoch) uréenych na poskytovanie socidlnych sluZieb (§ 4 ods. 1).
o reguldcii v siefovych 'LJprav:Jje a]’ doq?vky elektriny pre odbera’te.lov ele!«rlnyv domacnosti (§ 2 pism.
30. | 250/2012Z.z. . j), moznost za u¢elom kontroly vstupovat aj do objektov , budov (§ 33).
odvetviach
. . Prechod vlastnictva na obce, aj bytov, resp. bytovych domov. Uprava ich
31. | 138/19912b. 0 majetku obcf vlastnictva a hospodarenia obcou.
0 majetku vy3gich tzemnych Uprava vlastnictva a hospodérenia VUC s nehnutefnostami (teda aj bytmi a
32. | 446/2001Z.2. bytovymi domami) v ich vlastnictve.
celkov
o katastri nehnutefnosti a o | 22Pisovanie prav k nehnutelnostiam (bytom) do katastra nehnutefnosti.
33. | 162/19957. 2. zapllse vlastnlcky?h a |vnych
prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)
Zékon sa vztahuje na nasledky majetkovych krivd spésobenych fyzickym a
stikromnym pravnickym osobam odriatim vlastnickeho prava k nehnutelnym,
. . pripadne hnutefnym veciam podla vlddneho nariadenia ¢ 15/1959 Zb. o
0 zmiernent n.asledkf:v opatreniach tykajtcich sa niektorych veci uzivanych organizaciami
34. | 403/1990 Zb. niektorych |‘T|ajetkovvch socialistického sektoru, podla zakona ¢. 71/1959 Zb. o opatreniach tykajucich sa
krivd niektorého sikromného domového majetku, a znarodnenim zo3tatnenim na
zaklade vymerov niektorych odvetvovych ministerstiev, vydanych po roku 1955
a odvolavajucich sa na zndrodriovacie predpisy z roku 1948.
o stdnych exekutoroch a  |vykonanie exekucie predajom hnutelnych veci nachadzajucich sa v byte (§ 116 a Vyhlaska MSSR €.
exekucnej Cinnosti nasl.), exekdcia predajom nehnutelnosti (§ 134 a nasl.) Vypratanie bytu (§ 184 a 68/2017 Z.z.
35. | 233/19957Z.z. (Exekucny poriadok) a0 |nasl.)
zmene a doplneni dalSich
zékonov
Oprévnenie vykazat zo spolotného obydlia (§ 27a), Opravnenie otvorit byt (§
36. | 171/1993Z.z. o Policajnom zbore zgp) v P v t ) Op v
o sprave dani (dafiovy Dariova exekucia predajom nehnutelnosti, bytu alebo nebytového priestoru (§
37. | 563/2009 Z. z. poriadok) a o zmene a 130 a nasl.).
doplneni niektorych zakonov
devizovy zékon a zékon, Préva a povinnosti tuz?mca a cudzozemca pri obchodovani s devizovymi
ktorym sa meni a dopfiia hodnotami, pri nadobudani nehnutelnosti.
zdkon Slovenskej narodnej
38.| 202/1995Z 2 | 4k 39211990 2b. o
priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov
o konkurze a Podmienky nakladania s nehnutelnostou, pripadne jej spefiaZovania v konkurze
39, 7/20057. 2. restrukturallz'aclu ao z’mene a restrukturalizacii (napr. § 49, § 50, § 167n, §1670).
a doplneni niektorych
zakonov
Tento zakon upravuje podmienky prevodu majetku 3tatu, ku ktorému maju
pravo hospodarenia Statne podniky, Statne pefiazné Ustavy, Statne poistovne a
o podmienkach prevodu iné $tatne organizdcie alebo ktory je v sprave Slovenského pozemkového fondu,
40. 92/19917b. véitane ich majetkovych tcasti na podnikani inych pravnickych oséb, ako aj

majetku 3tatu na iné osoby

podmienky prevodu majetkovych Ucasti tatu na tomto podnikani, a to na
slovenské alebo zahrani¢né pravnické alebo fyzické osoby.




o Uprave majetkovych
vztahov a vyporiadani

5. East - Bytové druzstva

41, 42/1992 Zb.
/ majetkovych nérokov v
drujstvich
o bezpe&nosti a ochrane Bezpeinost stavieb, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a Vyhlaska MPSVRSR €.
42. | 124/2006 Z. z. |zdravia pri praci a o zmene a pracovnych postupov (§ 13). 147/201322.
doplneni niektorych zakonov
o dobrovolnych drazbach a Podmienky organizovania a priebehu draZieb a vznik, trvanie a zanik niektorych
o doplneni zakona pravnych vztahov s tym suvisiacich.
Slovenskej narodnej rady €.
43. | 527/2002 Z.z. | 323/1992 Zb. o notaroch a
notdrskej ¢innosti (Notdrsky
poriadok) v zneni neskorsich
predpisov
0 najme a podnajme Tento zdkon sa vztahuje aj na byty, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich
44. | 116/19902b. jme @ pocne) sivani bytové el
nebytovych priestorov | uZivanie na nebytové ucely.
Povinna osoba je povinna zverejnit oznalenie nehnutelnej veci vratane bytov a
nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej nadobudacia cena bola vy33ia ako
o slobodnom pristupe k 20-nasobok minimalnej mzdy vo vlastnictve $tatu, verejnopravnej institicie,
informaciam a o zmenea |obce, vyssieho lizemného celku alebo organu verejnej moci, ktory tdto povinnd
45. | 211/2000Z.z. doplneni niektorych zékonov osoba previedla do vlastnictva alebo ktory presiel do vlastnictva inej osoby nez
(zékon o slobode informécii) organu verejnej moci, ddtum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul,
ako aj informdcie o osobnych tdajoch a inych identifikaénych tidajoch oséb,
ktoré nadobudli tento majetok do vlastnictva (§5 ods. 6).
o sivnostenskom podnikani Uprava ¢innosti v oblasti nehnutelnosti ako Zivnosti.
46. | 455/1991 Zb. 5. ; p/
(Zivnostensky zdkon)
Ustanovenia tohto zékona sa primerane vztahuju aj na bytové domy. Vyhlaska MVSR ¢&.
47. | 314/2001Z.z. | o ochrane pred poZiarmi 401/2007 2.2,
Vyhlagka MVSR &.
12120027 7
48. | 301/2005Z. z. Trestny poriadok Domova prehliadka (§99 a nasl.)
Uréuje pdsobnost Ministerstva dopravy a vystavby SR na tseku byvania pri
o 3tatnej sprave pre Gizemné | tvorbe a uskutocfiovani bytovej politiky.
pldnovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o
49. | 608/20037. 2. zmene a doplner'u zdkona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskor3ich predpisov
o verejnych vodovodoch a Prava a povinnosti fyzickych oséb a pravnickych oséb pri zriadovani a Vyhlaska Ministerstva
verejnych kanalizéciach a o prevadzkovani verejnych vodovodov a verejnych kanalizicii vratane ich pripojok, Zivotného prostredia
50. | 442/2002Z. 2. | zmene a doplneni zakona &. Oprévnenia a povinnosti k cudzim nehnutelnostiam (§ 20), vylastnenie cudzej SR ¢.397/2003 Z. z.
276/2001 Z. z. o regulacii v nehnutefnosti (§ 21).
siefovych odvetviach
o ochrane, podpore a rozvoji| Poziadavky na kvalitu pitnej vody v bytovych domoch (§17d), poziadavky na Vyhlaska Ministerstva
51. | 355/20072. 2 verejného zdravia a o zmene |ynttorné prostredie budov (§20), podmienky na byty nizieho $tandardu a zdravotnictva SR €.
a doplneni niektorych ubytovacie zariadenia (§ 21). 259/2008 Z.z
zékonov
52. | 278/1993Z. z. o sprave majetku 3tatu Centralna evidencia majetku (§3c) a jeho sprava
o ochrane spotrebitefa a o Vo vieobecnosti sa vztahuje na vlastnika bytu, ¢ domu pri vyuZivani sluzieb
zmene zékona Slovenskej suvisiacich s byvanim (spréva bytového domu, odber elektriny a pod.)
53. | 250/2007 Z.z. | narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov
Tento zakon upravuje Oznamenie NBS ¢.
a) prava a povinnosti stvisiace s poskytovanim Uveru na byvanie na zéklade 169/2018 Z.z.
zmluvy o Uvere na byvanie,
o Gveroch na byvaniea o |b) podmienky poskytovania Gveru na byvanie,
54. | 90/20167.z. |zmene a doplneni niektorych|€) zmluvy o Gvere na byvanie,
zakonov d) spdsob vypottu celkovych nékladov spotrebitela spojenych s poskytovanim
dveru na byvanie,
e) podmienky na vykon &innosti veritela a dalSie opatrenia na ochranu
spotrebitela spojené s poskytovanim tveru na byvanie.
. o Tento zakon upravuje
o osobitnom kvalifikatnom a) osobitny kvalifikaény predpoklad na zab Eenie preneseného vykonu
pr%dp?klade N8 statnej spravy na lseku byvania,
55. 17/2006 Z. z. zal?ezpecvenlle prene'seneho b) obsah a rozsah odbornej pripravy a
vykonu 8tatnej spravy na | ) postup pri overovani a osvedZovani osobitného kvalifikatného predpokladu.
useku byvania
o socidlnych sluzbach a o § 25 - noclahdren, § 26 - utulok, prispevky na podporu samostatného byvania.
zmene a doplneni zdkona ¢.
455/1991 Zb. o
56. | 448/2008Z.z. | . / o~
Zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov
o finanénom Poskytovanie tverov na byvanie.
sprostredkovani a
57. | 186/2009 Z. z. | finanénom poradenstve a o
zmene a doplneni niektorych
zakonov.
o s¢itani obyvatefov, domov Tento zakon ustanovuje obsah, rozsah a spésob vykonania scitania obyvatelov,
a bytov v roku 2011 a domov a bytov v roku 2011 ako osobitného druhu 3tatistického zistovania,
ktorym sa meni a dopfﬁa rozhodujuci okamih s¢itania, pésobnost Ustrednych orgdnov Statnej spravy,
zékon &.5/2004 Z.z. 0 obvodnych uradov, obci, vy$sich tzemnych celkov, povinnosti inych oséb
58. | 263/20087.z. slusbach zamestnanosti a o |SUvisiacich so séitanim a vyuZitie ziskanych ddajov.
zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich
predpisov
59. | 372/19902.2 o priestupkoch Priestupky na tseku hospoddrenia s bytmi a s nebytovymi priestormi (§26).
60. | 564/1991 Zb. o0 obecnej policii Oprévnenie otvorit byt (§11).
§ 33 Prava a povinnosti adresata c) pouzivat funként domovi listovi schranku
61. | 324/20112Z.z. 0 postovych sluzbach na dodanie listovych zasielok a oznatit domovd listovi schranku a vehod do

bytu ddajmi potrebnymi na vykonanie dodania.




62.

42/19947.2.

o civilnej ochrane
obyvatelstva

§ 28a Jednorazova finanéna vypomoc

(1) Jednorazovu finanénd vypomoc mozno poskytnut fyzickej osobe, ak v
désledku mimoriadnej udalosti doslo k poskodeniu alebo zni¢eniu rodinného
domu, bytu alebo iného obydlia vratane jeho zariadenia, ktoré uzivala v ¢ase
vzniku mimoriadnej udalosti.

Vyhlégka MVSR &
532/2006 Z. z.

63.

315/2001Z. z.

o Hasi¢skom a zachrannom
zbore

§ 7 Opravnenia prisludnika Hasi¢ského a zachranného zboru otvorit byt alebo
iny uzavrety priestor a vstupit dofi na Gi¢ely vykonania zasahu, ktory neznesie
odklad, ak je dovodna obava, Ze je ohrozeny Zivot alebo vaZne ohrozené zdravie
osoby, alebo ak hrozi znaénd Skoda na majetku.

64.

120/1993 Z. z.

o platovych pomeroch
niektorych Ustavnych
Cinitefov v SR

Prévo ustavnych €initelov poéas vykonu svojej funkcie bezplatne uZivat
primerane vybaveny byt.

65.

112/2018 Z. z.

o socialnej ekonomike a
socialnych podnikoch a o
zmene a doplneni niektorych
zékonov

Zakon ustanovuje subjekty socialnej ekonomiky, socidlne podniky, organizacie
sektora socidlnej ekonomiky, poskytovanie podpory pre podniky v SirSom
priestore socidlnej ekonomiky a vymedzuje sektor socidlnej ekonomiky a statnu
spravu v oblasti socidlnej ekonomiky. Napliiianim verejného zaujmu na tcely
tohto zakona je tiez poskytovanie spolo¢ensky prospesnej sluzby podla § 2
odseku 4 pism. i) - zabezpefovanie byvania, spravy, idrzby a obnovy bytového
fondu.

66.

73/1998 Z.z.

o §tatnej sluzbe prislusnikov
Policajného zboru,
Slovenskej informacénej
sluzby, Zboru vazenskej a
justi¢nej straze Slovenskej
republiky a Zelezni¢nej
policie

§ 141a Prispevok na byvanie. Policajtovi v stélej Statnej sluzbe mozno priznat
prispevok na byvanie.

67.

657/2004 Z. z.

o tepelnej energetike

Dodavanie tepla uzivatefom bytu a jeho rozpoditdvanie.

Vyhlaska MHSR &.
240/20167. 2.

68.

539/2008 Z. z.

o podpore regiondlneho
rozvoja

Podpora regionalneho rozvoja je zameranad aj na zvySovanie dostupnosti a
kvality byvania.

69.

336/2015Z. z.

o podpore najmenej
rozvinutych okresov a o
zmene a doplneni niektorych
zakonov

Tento zakon upravuje podmienky, systém a formy poskytovania podpory
najmenej rozvinutym okresom ¢o mdze mat nadvéznost aj na byvanie.

70.

213/1997 Z.z.

o neziskovych organizacidch
poskytujucich vieobecne
prospesné sluzby

Zabezpetovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu ako jedna zo
vieobecne prospesnych sluZieb poskytovanych neziskovou organizaciou.

71.

434/2010Z. 2.

o poskytovani dotacii v
posobnosti Ministerstva
kultury Slovenskej republiky

Dotdciu na obnovu narodnej kultdrnej pamiatky, ktora je bytovym domom,
mozno poskytnut vlastnikom bytov a nebytovych priestorov prostrednictvom
Ziadatela, ktorym je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba vykondvajtca spravu
bytového domu.

72.

526/2010Z.z.

o poskytovani dotdcii v
po6sobnosti Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky

Dotdciu mozno poskytnut na zabezpeéenie technickej vybavenosti v osidleniach
s marginalizovanymi rémskymi komunitami, opravu a rekonstrukciu bytov a
socidlneho byvania, projektovi dokumentéciu k bytom nizSieho Standardu,
vnutorné dovybavenie a sklady paliva k bytom nizsieho $tandardu.

73.

162/1995Z. z.

o katastri nehnutelnostia o
zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

Kataster nehnutelnosti je geometrické urcenie, stpis a popis nehnutelnosti,
teda aj tych ktoré sd uréené na byvanie.

Vyhlagka Uradu
geodézie, kartografie a
katastra SR ¢. 461/2009
Zz.

74.

71/2013 Z.z.

o poskytovani dotdcii v
p6sobnosti Ministerstva
hospodarstva Slovenskej

republiky

Dotdciu z rozpoctovej kapitoly ministerstva na prislusny rozpo¢tovy rok mozno
poskytnut za podmienok ustanovenych tymto zakonom a osobitnym predpisom

na podporu okrem iného vyuZivania biomasy a sIne¢nej energie na vyrobu tepla.

75.

215/1995Z.z.

o geodézii a kartografii

Tento zakon ustanovuje préva a povinnosti fyzickych oséb a pravnickych osob,
ako aj organov $tatnej spravy pri vykondavani geodetickych a kartografickych
Cinnosti a okrem iného taktieZ pri tvorbe, aktualizacii a poskytovani idajov z
informaénych suborov informaéného systému geodézie, kartografie a katastra
(obsahuje taktieZ evidenciu Gdajov o rodinnom dome, bytovom dome a byte v
bytovom dome).




Prehlad pravnych predpisov so stru¢nou charakteristikou a s poukazom na
vzajomné prepojenia - podzakonné pravne predpisy

Cislo PPP

Nazov podzakonného pravneho predpisu

Predmet (ak nie je zjavny z nazvu)

Poznamka

354/2014 Z. z.

Nariadenie vlady, ktorym sa meni a dopifia nariadenie
vlady Slovenskej republiky ¢. 228/2013 Z. z., ktorym sa
ustanovuje vyska dotdcie na obstaranie najomného
bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie
systémovej poruchy a vyska opravnenych nakladov na
obstaranie najomného bytu

87/19957Z. z.

Nariadenie vlady SR, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

Drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uZivanim a naklady spojené s
beZnou udrzbou bytu (§5 - §9).

324/2009 Z. z.

Nariadenie vlady SR, ktorym sa upravuju sumy davky v
hmotnej nudzi a sumy prispevku na byvanie

240/2016 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR, ktorou sa
ustanovuje teplota teplej uZitkovej vody na odbernom
mieste, pravidld rozpocitavania mnoistva tepla
dodaného v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania
mnoiZstva tepla

326/2015 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR o vyske dotdcie na obstaranie ndjomného
bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie
systémovej poruchy a vyske opravnenych nakladov na
obstaranie najomného bytu

Zruseny k 31.12.2019, od 1.1.2020
plati vyhlaska Ministerstva dopravy
a vystavby SR ¢. 181/2019Z.z. o
vyske dotdcie na obstaranie
najomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a
odstranenie systémovej poruchy
bytového domu a o vyske
opravnenych nakladov na
obstaranie ndjomného bytu.

107/2019 Z.

N

Vyhldska Ministerstva dopravy a vystavby SR o
podrobnostiach o vyske prispevkov a o naleZitostiach
Ziadosti o poskytnutie prispevkov poskytovanych v
suvislosti s energetickou hospodarnostou rodinnych
domov

328/20157. z.

N

Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR o minimalnom obsahu dalSieho odborného
vzdelavania spravcov bytovych domov a vzoroch
Ziadosti o zapis do zoznamu spravcov bytovych domov

N

284/2013 Z. 2.

Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o
vseobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu Ziadosti

10.

325/2011 Z.

N

Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR o obsahu zéverecného technicko-
ekonomického hodnotenia stavby ndjomnych bytov a
nahradnvch ndiomnvch bvtov

11.

N

326/2011Z.

Vyhlaska MDVRR SR, ktorou sa ustanovuje vzor
predbeZnej Ziadosti o poskytnutie bytovej ndhrady, vzor
Ziadosti o bytovu ndhradu a vzor deklaracie majetku pri
ukonéeni niektorych ndgjomnych vztahov k bytom

12.

259/2008 Z. z.

N

Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR o
podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie
budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

13.

364/2012 Z. z.

N

Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR, ktorou sa vykonava zakon ¢. 555/2005 Z. z. o
energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

14.

17/1982 Zb.

Vyhlaska Federalneho ministerstva pre technicky a
investi¢ny rozvoj o technickych poZiadavkach na
vystavbu skupinovych rodinnych doméekov v osobnom
vlastnictve




15.

338/2011 7. z.

Opatrenie Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR, ktorym sa ustanovuje vzor
Ziadosti o poskytnutie dotdcie na obstaranie
nahradnych najomnych bytov, pozemku a technickej
vybavenosti

16.

372/2016 Z. z.

Oznamenie Ministerstva financii Slovenskej republiky,
ktoré Ministerstvo financii Slovenskej republiky vydalo
podla § 104 ods. 12 zékona ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov

Ustanovuju sa nim podrobnosti o
predkladani a poskytovani udajov o
dani z nehnutelnosti, aj vzor vykazu
o dani z nehnutelnosti, jeho vecny a
formalny obsah.

17.

57/2016 Z. z.

Oznamenie Ministerstva financii SR, ktoré Ministerstvo
financii SR vydalo podla § 104 ods. 12 zdkona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorsich predpisov

Ustanovuju sa nim podrobnosti o
predkladani a poskytovani idajov o
dani z nehnutelnosti, aj vzor vykazu
o dani z nehnutelnosti, jeho vecny a
formalny obsah.

18.

422/2012 7. z.

Vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR,

ktorou sa ustanovuje postup pri pravidelnej kontrole
vykurovacieho systému, rozsirenej kontrole
vykurovacieho systému a pri pravidelnej kontrole
klimatizaéného systému

19.

31/2003 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva vnutra SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o oznacovani ulic a inych verejnych
priestranstiev a o Cislovani stavieb

20.

461/2009 Z. z.

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,
ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnostia o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

21.

68/2017 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z. o sidnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a
o zmene a doplneni dalsich zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

Niektoré ustanovenia o zistovani
pobytu a majetku povinného.

22,

147/2013 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a
pracach s nimi savisiacich a podrobnosti o odbornej
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti

23.

94/2004 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva vnutra SR, ktorou sa ustanovuju
technické poZiadavky na protipoZiarnu bezpeénost pri
vystavbe a pri uZivani stavieb

24,

401/2007 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva vnutra SR o technickych
podmienkach a poZiadavkach na protipoZiarnu
bezpecnost pri instaldcii a prevadzkovani palivového
spotrebica, elektrotepelného spotrebica a zariadenia
ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZivani
komina a dymovodu a o lehotach ich Cistenia a
vykondavania kontrol

25.

397/2003 Z. z.

Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia SR, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o merani mnoZstva vody
dodanej verejnym vodovodom a mnoZstva vypustanych
vOd, o spdsobe vypoétu mnozstva vypustanych
odpadovych véd a vad z povrchového odtoku a o
smernych cislach spotreby vody

26.

169/2018 Z. z.

Oznamenie Narodnej banky Slovenskao vydani
opatrenia z 29. maja 2018 ¢. 7/2018, ktorym sa meni a
dopliia opatrenie Narodnej banky Slovenska &. 10/2016,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postudeni
schopnosti spotrebitela splacat Gver na byvanie

27.

121/2002 Z. z.

Vyhlaska Ministerstva vnutra SR o poZiarnej prevencii

Uprava ochrany pred poziarmi
tykajuca sa bytovych domov.

28.

304/2017 Z. z.

Opatrenie Ministerstva dopravy a vystavby SR, ktorym
sa ustanovuju vzory Ziadosti o poskytnutie dotécie na
rozvoj byvania




Oznamenie Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR o vydani opatrenia zo 6.
decembra 2013 ¢. 17343/2013/B821-SBPMR/73158-M,
ktorym sa ustanovuju kritéria vyhodnocovania Ziadosti o
poskytnutie dotdcie na rozvoj byvania.

Opatrenie ustanovuje kritéria
vyhodnocovania Ziadosti o
poskytnutie dotdcie na obstaranie
najomného bytu na ucel socidlneho
byvania podla § 4 ods.1 zdkona, na

29. | 459/2013Z.2. obstaranie technickej vybavenosti
podla § 5 pism. a), b) a c) zdkona a
na odstranenie systémovej poruchy
bytového domu podla § 6 ods. 1
zékona.

Oznamenie Ministerstva financii SR o vydani opatrenia z |Opatrenim sa menia sumy uvedené
1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a v slovenskej mene na sumy uvedené
dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej v mene euro. Sucasne sa opatrenim

30, | 445/20117. 2. republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien |menia a dopifiaji podmienky

najmu bytov uplatriovania uréenych maximalnych
cien najmu niektorych bytov.
Vyhlaska Ministerstva vnutra SR o podrobnostiach na
31. | 532/20067 2. zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a

technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany




