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Predslov

V maji 2000 schvalila vlada Slovenskej republiky Koncepciu Statnej bytovej politiky
do roku 2005 s vyhl'adom do roku 2010 (d’alej len “Koncepcia”). Koncepcia
predstavuje ramcovy dokument, ktory stanovuje ciele v rozvoji byvania, postupové
kroky na ich dosiahnutie, formuluje pdsobnost’ Statu, obci, obCanov a sukromného
sektoru pri zabezpecovani byvania s cielom dosiahnut’ vytvorenie vyvazeného trhu s
bytmi. Koncepcia S$tatnej bytovej politiky nadvdzuje na zakladné programové
dokumenty OSN v oblasti byvania — Vancouversku deklaraciu z roku 1976, Globalnu
stratégiu byvania z roku 1988 a Agendu Habitat z Istanbulu z roku 1996, ako aj na
ucelovu publikdciu EHK OSN “Profily krajin v oblasti byvania — Slovensko” z roku
1999. Vsetky tieto dokumenty zvyraznuju vyznam aktivnej ucasti vSetkych partnerov
v oblasti byvania pri uspokojovani potrieb obyvatelov a vytvarani podmienok pre
trvalo udrzatelny rozvoj a zdoraziuju nezastupitelni ulohu miestnej samospravy v
tejto oblasti.

V tomto duchu a v nadvéznosti na Koncepciu Vam ponukame tuto prirucku, ktort
prave otvarate. Jej cielom je poskytnut samospravam pomdcku pri koncipovani a
priprave miestnej bytovej politiky — teda koncepcie rozvoja byvania ako strategického
dokumentu obce v oblasti byvania. Byvanie, jeho dostupnost’ a kvalita su doleZitou
sucastou ekonomického i socialneho rozvoja kazdého spolocenstva. Rozhodnutia v
tejto oblasti musia zohl'adiiovat’ velké mnozZstvo faktorov a maju dlhodoby vplyv.
Preto je potrebné snaZit' sa pri tvorbe bytovej politiky o komplexny pristup.
Predkladana prirucka sa snazi zhrnit’ jednotlivé aspekty, ktoré je potrebné zohl'adnit’
v tejto Cinnosti. Vychadza jednak zo zahrani¢nych sktsenosti, ale aj z poznatkov
predstavitel'ov naSich samosprav. Aj ked vieme, Ze mnohé mestd uz koncepcné
dokumenty pripravené maju, verime, Ze prirucka bude prijata so zdujmom a najma, Ze
sa stane praktickym pomocnikom tych, ktori sa otazkam byvania na miestnej irovni
venuju vo svojej kazdodennej praci. Budeme vd’acni za nazory, podnety a komentare
jej cCitatelov a uzivatel'ov nielen k tejto publikacii, ale aj k d’alSim otazkam tykajucim
sa byvania.

Prirucku pripravil odbor koncepcie bytovej politiky podl'a stavu pravnych predpisov k
10.5.2001. Ked’Ze v tejto oblasti dochadza k mnohym zmenam, aktualizované znenie
priloh tykajucich sa platnych pravnych predpisov a existujucich néstrojov podpory
financovania byvania budeme uverejiiovat’ na internetovej stranke Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR, ktord ma adresu www.build.gov.sk a obsahuje aj
d’alSie zasadné dokumenty a predpisy ministerstva.

Bratislava, méj 2001



1. ULOHA MIESTNEJ SAMOSPRAVY V OBLASTI BYVANIA

Posobnost’ v oblasti byvania je tradi¢ne rozdelend medzi $tat a obce predstavujuce
verejny sektor a medzi sukromny sektor — podnikatel'sku sféru a obcanov. Konkrétne
ulohy jednotlivych ucastnikov sa vSak v suvislosti s vyvojom ekonomickej a
spolocenskej situdcie menia.

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2005 s vyhl'adom do roku 2010 (d’alej len
“Koncepcia”) konstatuje, ze uloha Statu je predovsetkym vo vytvarani potrebného
pravneho a ekonomického prostredia, stimulujiceho rozvoj byvania. Ako hlavné
poslanie obci v oblasti rozvoja byvania menuje predovsetkym nasledovné ulohy:

o zabezpeCovat’ obstaravanie, schvalovanie a aktualizovanie tzemnoplanovace;j
dokumentacie sidel a zon,

e pripravovat’ v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentéaciou programy
rozvoja byvania obce (mesta) ako aj programy obnovy bytového fondu a
vytvarat’ vhodné podmienky pre ich realizéciu,

e koordinovat s ti¢astnikmi procesu rozvoja byvania zabezpecovanie pozemkov
a vystavbu technickej infrastruktiry (pozemkova politika obce moze pozitivne
ovplyvnit' vyuzivanie pozemkov v intravilane vybavenych technickou
vybavenostou na vystavbu, je navrhovand moznost zvySenia dane z
nehnutelnosti, ak sa tak nedeje),

e koordinovat’ ¢innost’ vSetkych ucastnikov procesu rozvoja byvania a podielat’
sa na fiom,

o skvalitiiovat’ hospodérenie s obecnym bytovym fondom,

e vytvarat’ databdzu o stave byvania, bytovom fonde a pod.

Okrem spomenutych uloh v suvislosti s byvanim medzi vyznamné poslanie
samospravnych organov patri aj:

e vytvaranie partnerstiev verejného a sikromného sektoru,
e motivacia na uskutocnovanie Zelanych rozvojovych zdmerov,

e koordindcia socidlnych a hospodarskych stratégii obce, s cielom kombinovat
komeréné a socidlne orientované programy pre verejné blaho a zvySenie
kvality Zivota,

e osvetova ¢innost, zaangazovanie verejnosti na veciach verejnych,

e poskytovanie informdcii a poradenstva pre obanov vo veciach suvisiacich s
byvanim (napr. obnova, sprava bytového fondu, vzorové zmluvy, a pod.)

Miestna samosprava teda vystupuje v ulohe formulatora miestnej bytovej politiky,
stimuldtora miestneho rozvoja a ur¢it¢tho ovplyviiovatela a kontroléra aktivit
sukromného sektoru. Zrejmé je vidzba a podmienenost’ rozvoja byvania s izemnym
rozvojom.



2. TVORBA KONCEPCIE MIESTNEJ BYTOVEJ POLITIKY

Kedze priprava vystavby bytov a jej realizdcia ma dlhodoby charakter a vyzaduje
kontinudlne ¢innosti je potrebné tento proces zabezpecovat so systémovym pristupom
pléanovite, s viacrocnym casovym vyhladom na zodpovedajicej odbornej urovni.
Tento pristup nadobida na vyzname v stcasnosti v nadvéznosti na pripravovani
reformu verejnej spravy a s tym suvisiace presuny kompetencii z centra na obce a
regiony. Tieto zmeny si vyziadaju aj zvySenie urovne pldnovania a programovania
rozvoja byvania na miestnej trovni. Budu vyzadovat’ aj dobudovanie institucionalne;j
a persondlnej kapacity utvarov, ktoré sa Izemnému rozvoju a rozvoju byvania venuju.

Aj z tychto dévodov je nevyhnutné aby kazdé mesto, resp. obec mala vypracovany a
zastupitel'stvom schvaleny programovy dokument zamerany na rozvoj byvania t.j.
“koncepciu miestnej bytovej politiky” alebo “program rozvoja byvania” so
strednodobym c¢asovym horizontom na obdobie cca 5 rokov, alebo s dlhodobym
casovym horizontom na obdobie 10 az 15 rokov. Tento dokument by mal obsahovat’
navrhy a postupy na rieSenie uspokojovania poziadaviek obyvatelov a domécnosti na
ziskanie bytu, resp. na zmenu kvality, velkosti, vlastnickej formy bytu alebo lokality
byvania. (Ramcova osnova dokumentu “Koncepcia miestnej bytovej politiky je v
prilohe ¢.4)

Koncepcia bytovej politiky na miestnej Grovni — miestna bytova politika - by mala
mat’ obdobnu Strukturu ako Statna bytova politika a mala by sa zamerat’ na:

e miestne problémy v byvani,
e stanovenie priorit,
o stanovenie kazdoro¢nych ciel'ov novej bytovej vystavby,

o urcenie kazdorocnych cielov oprév a obnovy existujiceho bytového fondu so
Specidlnym dorazom na Uspory energie a odstraiiovanie statickych nedostatkov
bytovych domov,

e Vypracovanie programov vystavby pre novostavby a opravu/obnovu,
e analyza finanénych moZnosti realizacie navrhnutych ciel'ov,

e vytvorenie stratégii zvySovania spoluprace so sukromnym sektorom a
hospodarskej sut'aze na trhu v dodavke sluZieb pre byvanie,

e vypracovanie a uskutoCnovanie koncepcii ziskavania pozemkov a rozvoj
infrastruktury na podporu rozvoja byvania,

e pomoc domacnostiam s nizkym prijmom a skupindm so Specidlnymi
potrebami ako su stari obCania, neuplné rodiny, postihnuti I'udia, ako aj
neprisposobivi obyvatelia, aby zili a byvali v adekvatnych a cenovo
dostupnych bytoch.

Ststredenie sa na spomenuté otazky umoZzni samosprave v rdmci moznosti pozitivne
ovplyviiovat’ situdciu na trhu s bytmi. Ponuka a dopyt v oblasti byvania su lokalnymi
faktormi. Predovsetkym ponuka bytov na trhu s novymi bytmi a na trhu opatovného
predaja reaguje na zmeny v miestnom dopyte — na mieru vytvarania domacnosti,



prijmovu situdciu obyvatel'ov, spotrebitel'ské preferencie. Miestna bytova politika je
preto rovnako nevyhnutnou podmienkou pre prakticka realizaciu Statnej bytovej
politiky ako aj pre zaangazovanost’ sukromného sektoru v oblasti byvania. Hlavnym
cielom takychto koncepcii by malo byt vytvorenie podmienok pre zabezpecenie
zlepsenej dostupnosti a kvality byvania pre obyvatel'stvo v roznych lokalitach.
Realizacia miestnych programov byvania by mala viest k ponuke bytov, ktora
vyhovuje distribucii prijmov miestneho obyvatel'stva.

Pre tvorbu koncepcnych dokumentov je ddlezitym predpokladom dostupnost’
podrobnych informacii o existujicej situdcii v byvani a redlnej potrebe byvania z
kvalitativneho aj z kvantitativneho hl'adiska, spolu s informaciami o prijme
domacnosti a o nakladoch na vystavbu. Bez toho je velmi tazké vypracovat
zdovodnené odhady dopytu a potrieb, ako aj stanovit’ ciele a priority politiky na
nasledujuce obdobie. Vytvorenie adekvatneho systému informacii a monitoringu je
nutnou podmienkou pre pripravu komplexnych a realistickych koncepcii rozvoja
byvania. Pri priprave koncepéného a organizacného ramca takychto databaz existuje
potreba uzsej spoluprace a koordinécie so vSetkymi zainteresovanymi stranami, ako
si ustredné, regionalne a miestne institacie, katastralne urady, realitné agentiry a
sukromné inStitacie, aby sa zabezpecila konzistentnost dat, harmonizované
zostavovanie informacii a zabranilo sa duplicite prac.

Z metodického hl'adiska je tvorba koncepcii a politik cyklicky proces, ktory zahfna
nasledovné fazy:

e priprava,

prijatie obecnym (mestskym) zastupitel’stvom,

realizacia v spolupraci so sikromnym sektorom,

vyhodnotenie u¢innosti,

o aktualizacia.
Pri formulovani miestnej bytovej politiky je potrebné v pripravnej faze stanovit’ :

o ciele (kvantitativne, kvalitativne),
o trendy (demograficke, socialne, administrativne, ekonomické),

e vztahy s inymi rozvojovymi dokumentmi (Gzemnopldnovacia dokumentacia
obce a vysSich tzemnych celkov, programy regionalneho rozvoja, socialna
politika obce, a pod.),

e vizie a ¢asovu perspektivu (5-10 -15 rokov),
o stratégiu realizacie a jej nastroje, akény plan a programy,

e scendre mozného vyvoja.
Z hladiska obsahovej Struktary musi byt akykol'vek koncepcny materiél ¢leneny na:

e analyzu sti¢asného stavu
e progndzu d’alSieho rozvoja

o formulaciu ciel'ov a z nich vyplyvajticich konkrétnych tloh



o formulaciu opatreni potrebnych na uskuto¢nenie cielov jednotlivymi
ucastnikmi

2.1 Analyza sucasného stavu, ziskavanie informacii, prieskum situacie na trhu s
bytmi, prognéza d’alSieho vyvoja

Ako uz bolo spomenuté, proces tvorby koncepcie bytovej politiky zacCina analyzou,
zberom udajov a poznatkov o obyvatel'stve, o bytovej situacii a ich vyvoji. Pri
priprave podkladov je treba zohl'adnit’ suvisiace fakty pri popise Specifickej miestnej
alebo regionalnej situacie. Pozornost’ sa venuje:

e bytovému fondu (poctu bytov, jeho vlastnostiam, typom drzby, veku,
technickému stavu, a pod.),

e obyvatel'stvu (pocet, tvorba domdacnosti, vekové zlozenie, velkostné zlozenie
domécnosti, prijmova situdcia, rozdelenie do prijmovych skupin,
zamestnanost’, a pod.),

e predpoved vyvoja obyvatel'stva, tvorby domécnosti a dopytu po byvani,

o trhové informacie (ponuka, dopyt, ti, ktori hI'adaju byt, ti, ¢o sa st’ahuju, atd’.)

2.1.1 Ziskavanie informdcii

V prvom rade je ddlezité urcenie informacnej potreby. To znamena urcenie takych
informécii, ktoré st naozaj potrebné. Vo vSeobecnosti existuju dva typy informécii,
ktoré mozu uspokojit’ informacné potreby. Prvym typom informécii, jednoduchSim na
zhromazdenie, su sekundarne informacie, ktoré uz niekde existuju a ziskali sa na iné
ucely. Sekundarnymi informaciami mézu byt’:

e vSeobecna (Statna) Statistika, miestne/regionalne udaje o obyvatel'stve (stav,
prognodza), migracii, vystavbe, atd’.

o distribucna Statistika (idaje o umiestneni)

e miestny register bytov, kataster nehnutelnosti
o evidencia obyvatel'stva

o scitanie 'udu, domov a bytov

o vSetky ostatné vlastné zdroje, vladne publikacie, periodické publikécie a knihy
a komerc¢né udaje

Druhym typom informacii st primarne udaje, ktoré st zhromazd’'ované priamo za
uritym konkrétnym ucelom. Na zber primarnych tdajov sa pozivaji rézne metody
vyskumu, napriklad:

o lokélne/regiondlne spotrebitel'ské prieskumy

o lokalne/regiondlne prieskumy dodavatel'ov



e dotaznikovy a anketovy prieskum domacnosti a firiem (priklad dotaznika pre
takyto prieskum je v prilohe ¢.3)

o zistovanie nézoru expertov a odbornikov na uréent problematiku
o modelovanie, simulacia chovania na trhu v budacnosti

e iné metddy dopytovania a dotazovania

Vyberovy prieskum orientovany na spotrebitel'ov poskytuje idaje o domécnostiach a
ich aktualnej bytovej situacii. Prieskum moze d’alej poskytovat’ informacie o:

e charakteristikaich domacnosti (velkost, vek, zlozenie, prijem, pouzitie
prispevkov, rok prist'ahovania sa na su¢asné miesto, povodné bydlisko)

o aktualnej bytovej situdcii (typ bytu, pocet izieb, cena, typ drzby)
e poOvodnej bytovej situacii a motivoch pre stahovanie
e mozné plany na prestahovanie v blizkej budicnosti

e charakteristikdich mobilnych domadacnosti (zacinajuce a tie, €o potrebuju
zmenu)

e motivoch pre stahovanie a smerovanie (faktory pritazlivé a odstredivé)
e zelaniach mobilnych domécnosti (typ bytu, pocet izieb, cena, typ drzby)
e zvlastnych zdujmoch pre zvlasStne projekty

e chovani na trhu pri hl'adani iného bytu

o rozdieloch medzi ponukou a dopytom na trhu nehnutelnosti (priklad
vyhodnotenia je v tabul’ke €. 1 v prilohe €.5)

Ziskavanie potrebnych informacii, ich spracovanie a vyhodnotenie vyznamne poméha
pri strategickych a operativnych rozhodnutiach pri tvorbe cielov a nastrojov bytovej
politiky.

2. 1.2 Identifikacia ciel’ovych skupin a segmentov trhu

Identifikacia cielovych skupin a segmentov trhu je dolezitd pre efektivne
rozhodovanie o tom, ako rozdelit’ trh zakaznikov tak, aby sa bytovou politikou mesta
a obce uspokojili prave tie potreby byvania, ktoré su ziadané a potrebné. V opatnom
pripade mozZe nastat’ situdcia, kedy st na trhu pontkané také produkty byvania, o
ktoré nie je zaujem

Bytovy trh je mozné rozdelit na viacero segmentov, ktoré¢ sa odliSuju réznymi
potrebami, Zelaniami a moZnostami. Rozdelenie trhu do segmentov je mozné na
zéklade urcitych kritérii segmentacie, ktoré mézu byt

o geografické kritéria — uzemny plan, osidlenie jednotlivych casti, hustota
osidlenia, predpoklady d’alSieho uzemného rozsirovania na ucely byvania



o demografické kritéria — vekova Struktura obyvatel'stva, prijmov, domacnosti,
velkost’ rodiny, zivotny cyklus rodiny (slobodni, rozvedeni, manzelia bez deti,
s detmi, ovdoveni), pohlavie, Struktira pracovnych miest a pracovnych
prilezitosti a pod.

e psychografické faktory — sociélne triedy, zivotny $tyl a pod.

Prikladom najobvyklejSieho sposobu segmentacie je vytvdranie segmentov podla
(predvidané¢ho) poctu obyvatelov podla vekovych skupin. Vypoveda to viacej o
bytovej potrebe v jednotlivych skupinach. So zavedenim veku ako délezitého faktoru
pri vytvarani cielovych skupin je prechod k d’alsim aspektom uz jednoduchy. Ak
berieme do uvahy aspekty veku, velkosti domdacnosti a prijmu, moézu vzniknut

viaceré kombinacie cielovych skupin.
Vek Vel’kost’ domdcnosti Prijem
mlady jedna, alebo dve osoby nizky prijem
stredny tri a viac 0sob stredny prijem
stars$i vysoky prijem

Napriklad je pravdepodobné, Ze skupiny s niz§imi prijmami sa orientuji na segmenty
v rozsahu nizSich cien. Vel'ké rodiny sa orientuju na vel'ké rodinné domy (alebo byty)
s dostupnost'ou vzdelavacich zariadeni, zatial’ o stari I'udia ddvaju prednost’ takému
byvaniu, kde je 'ahka dostupnost’ a sluzby st v blizkosti.

Segmentécia trhu v konkrétnych podmienkach jednotlivych obci a miest méze byt
odlisna. Je dolezité stanovit' si najdolezitejSie vlastné kritérid segmentécie. Tieto
kritéria mozu rozdelit’ trh bytov na niekol’ko segmentov, ktoré mézu byt oslovené a

uspokojené bytovou ponukou roznych variacii. Ponuka vSak taktiez zavisi od
mnohych faktorov, ktoré musi mesto a obec zohl'adnit’. Ide najma o tieto faktory:

e vlastné moznosti a zdroje mesta alebo obce

e moznosti vyuzitia cudzich zdrojov

o Statna bytova politika a formy Statnej podpory rozvoja byvania
e moZnosti rozSirovania existujuceho bytového fondu

o geografické podmienky na izemné rozSirovanie mesta a obce, na bytovl
vystavbu

e nové stavebné technologie a technicky pokrok
o Struktura stavebnych firiem na trhu
e existujuca legislativa

e iné faktory vplyvajlice na uspokojenie jednotlivych segmentov trhu
Prikladom zohl'adnenia vytvorenia jednotlivych segmentov na trhu méze byt urcenie
niektorych aspektov, ktoré formuju ponuku a ktoré ovplyviiuju uspokojenie
jednotlivych segmentov. NizSie si uvedené niektoré aspekty, ktorymi je to mozné:



Typ byvania

1. rodinny dom

2. byty (s individudlnou vybavenost'ou)

3. byty : l'ahko dostupné ( s individudlnou vybavenost'ou, napr. pre handicapovanych,
starSich)

4. byty (so spolo¢nou vybavenost'ou, napr. penzioény pre star$ich, Studentov)

Velkost’ Cena Typ drzby

1. garsénka, jednoizbovy byt nizka najomny

2. dvojizbovy byt strednd  obyvany vlastnikom
3. trojizbovy byt vysoka  druzstevny

4. §tvor - a viacizbovy byt

Kombinaciou tychto aspektov je mozné vytvorit’ Siroku Skalu ponuky réznych typov
byvania, ktoré mozu uspokojit’ jednotlivé segmenty a ich potreby. Je zrejmé, ze sa da
urobit’ aj podrobnejsie ¢lenenie. Viaceré z tychto skupin vSak operujii na trhu tym
istym spdsobom. Je preto mozné aj spajanie, alebo zatried'ovanie do mensieho poctu
skupin.

Prikladom kombinacie faktorov, ktoré vplyvaji ako na stanovenie segmentov, tak aj
na stanovenie ponuky na trhu moézu byt napriklad tieto faktory:

1. zacinajuci; tie domacnosti, ktoré hladaju a chcl byt po prvy krat (vratane
rozvedenych),

2. stahujuci sa: tie domacnosti, ktoré hladaju iny byt, ktory moze splnit’ ich
aSpiracie,

stahujuci sa: tie domacnosti, ktoré hl'adaja iny byt a uvolnia svoj sucasny byt
migranti z inych oblasti trhu,

demolécia obytnych domov,

zmena funk&ného vyuZzitia: napr. premena z bytov na kancelarie,

umrtnost’,

© N o o M W

nova vystavba

9. zmena funk¢ného vyuzitia, pri ktorej sa ziskaju byty..

S tymito aspektmi mdézeme popisat’ dynamiku tokov na bytovom trhu. Kazda z vyssie
spomenutych skupin mdze byt zatriedend do cielovych skupin. Dévodom pre to je
snaha ziskat’ jasnejsi obraz o vztahoch medzi ciel'ovymi skupinami na strane dopytu a
trhovymi segmentmi na strane ponuky na strane druhej.

Inym prikladom nastroja, ktorym mozno ziskat’ prehl'ad o aktudlnej situacii na trhu na
prvy pohlad, je tabulka vo forme matice popisujucej vzt'ah produkt a trh, v ktorej sa
kombinuju cielové skupiny a trhové segmenty (pozri tabulku ¢.2 v prilohe ¢.5).



Ked sa tato matica naplni aktudlnymi udajmi, poskytuje dolezité informécie o
velkosti a charaktere bytového fondu a obyvatel'stve a o distribucii jednotlivych
domacnosti v jednotlivych skupiniach produktov. To napriklad moéze ukazat, ze
vysoké prijmové skupiny (eSte stale) obyvaja byty za nizke ceny.

Vysledky mézu sluzit’ ako ramec pre diskusie a vytvaranie koncepcii. Ked’ sa matica
naplni s predpokladanymi prognézovanymi udajmi (na zaklade trhového prehl'adu),
poskytuje potrebné informacie pre tvorbu scenarov a rozhodovanie do buducnosti,
ako aj pre tvorbu konkrétnych programov.

2.2 Formulovanie ciel’ov, stanovenie priorit, stratégia realizacie

Na zdaklade predchadzajicich analyz a prognézy dalSicho vyvoja a na zaklade
zohl'adnenia d’alSich koncepénych zamerov a dokumentov obce je potrebné v tomto
kroku formulovat’ konkrétne dlhodobé a kratkodobé ciele obce v oblasti byvania.
Situacia v kazdom sidle je Specifickd, s r6znym poradim priorit, preto nie je mozné
vytvorit’ jednoduchy, v§eobecne platny model . V zasade vsak pdjde o:

e stanovenie kazdoro¢nych ciel'ov novej bytovej vystavby s ich ¢lenenim, napr:
e vystavba vo verejnom sektore,

e vystavba v sutkromnom sektore,

o zmieSané projekty, aby sa zabranilo segregacii,

e rodinné domy, bytové domy,

e vystavba vybavenosti,

e 1ozvoj pozemkov, technickd infraStruktura,

e byvanie pre rozne kategdrie (mladi, rodiny, starsi),

e urcenie kazdorocnych cielov oprév a obnovy existujiceho bytového fondu so
Specidlnym dorazom na uspory energie a odstraiiovanie statickych nedostatkov
bytovych domov, s ndvrhom postupu pri spolupraci so sukromnym sektorom,

e pomoc domdicnostiam s nizkym prijmom a skupindm so S$pecidlnymi
potrebami ako su stari obcania, neGplné rodiny, postihnuti I'udia, ako aj
neprisposobivi obyvatelia, aby zili a byvali v adekvatnych a cenovo
dostupnych bytoch.

Na zaver je potrebné stanovit priority pre uskuto¢novanie zdmerov a cielov a
navrhnut’ stratégiu realizacie (napr. vytvorenie stratégii zvySovania spoluprice so
sukromnym sektorom a hospodarskej siitaze na trhu v dodavke sluzieb pre byvanie;
vypracovanie a uskutocnovanie koncepcii ziskavania pozemkov a rozvoj
infrastruktury na podporu rozvoja byvania, zvySenie podielu obecnych ndjomnych
bytov). Sucast'ou stratégie by mal byt akény plan na nasledujucich 5 rokov, ktory by
sa mal kazdy rok aktualizovat. V akénom plane je mozné formulovat’ konkrétne
programy, sposoby ich zabezpecenia, potrebni spolupracu s inymi ucastnikmi v
oblasti byvania, ako st druzstvd, sukromni investori, stavebné organizacie,



organizovani vlastnici, organizacie pre starSich obCanov, pre mladych, organizacie
socidlneho zabezpecenia,mimovladne organizacie atd’.

Pri navrhu stratégie pre realizaciu bytovej politiky je potrebné zadefinovat’ dostupné
zdroje financovania (pre samospravu, ob¢anov, podnikatel'sky sektor), ako aj formy
moznej podpory rozvojovych zamerov zo strany samospravy (obecny fond rozvoja
byvania, moznost’ poskytnutia zaruk za very, moznost prenajmu pozemku pocas
vystavby s cielom zniZit' naklady na vysledny produkt, a pod.). Uginnym nastrojom je
napriklad pozemkova politika obce, ktorou je mozné pozitivne vplyvat na trh s bytmi
a rozvoj obce vSeobecne, zvysit’ pritazlivost’ pre investorov, a pod. Okrem toho je
vhodné pripravit prehl'ad dostupnych relevantnych publikéacii, metodickych
materidlov a dokumentov, ktoré mozno pri realizacii zamerov bytovej politiky vyuzit'.

V prilohe ¢.2 st uvedené nastroje podpory financovania rozvoja byvania na
celostatnej irovni a moznost’ ich kombindcie.

2.3 Podpora participacie, spolupraca verejného a sikromného sektoru, formy
moznej podpory zo strany samospravy

Uginnost’ zvolenych postupov miestnej bytovej politiky je zavisla jednak na kvalite
spracovanych vychodzich podkladov, jednak na spdsobe komunikacie jednotlivych
partnerov v procese realizdcie zamerov a cielov. Ddlezitou sucastou aktivit
samospravy z tohto hladiska je osvetova ¢innost a spoluucast’” obanov na rieSeni
aktualnych otazok obce. Skusenost’ ukazuje, ze bez suhlasu a prispenia obyvatel'ov a
sukromného sektoru nie je mozné zaistit’ ispeSnost’ pri realizacii koncepcii. Preto by
aj koncepcia miestnej bytovej politiky mala byt predmetom prejednania nielen s
jednotlivymi dotknutymi partnermi, ale aj so Sirokou verejnostou.

K vyS$Sej zaangaZovanosti prispieva aj vytvorenie informacného centra samospravy,
kde obcania a sukromny sektor mdZe na jednom mieste ziskat® informacie o
jednotlivych otdzkach izemného rozvoja a byvania, moznych podpornych nastrojoch
zo strany §tatu a obce, moznostiach financovania jednotlivych rozvojovych zdmerov,
legislativnych predpisoch, tiradnych postupoch, a pod.
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PRILOHA C.1
Vybrané pravne predpisy dotykajice sa oblasti byvania

1. Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a zdkon SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, definuje aspekty, ktoré sa tykaju
spravy existujiceho bytového fondu a predpisy o technickej infraStruktare
Vv mestskych a vidieckych tizemiach.

2. Zakon ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby
V zneni neskorSich predpisov, urcil podmienky prevodu Statnych bytov do
vlastnictva obci.

3. Zakon ¢. 263/1999 Z.z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov stanovil ramec pre zabezpeCovanie vystavby a oprav
obecného najomného fondu.

4. Zakon ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik — urcuje zaklad pre ndjomné
zmluvy, vymenu anajom bytu a ukoncenie najomnej zmluvy. V stéasnosti
platné znenie ustanoveni Obcianskeho zakonnika zvyhodiiuje postavenie
njjomcu na ukor vlastnikov bytov. Vstupom do nijomnej zmluvy
prenajimatel’ garantuje ndjomnikovi pravo uzivat byt, pricom je zodpovedny
za udrzbu bytu pocas platnosti zmluvy. Prenajimatel’ méze zrusit' najomnu
zmluvu len na zaklade suhlasu sidu. Ak aj pride k privoleniu sudu k zruSeniu
najomnej zmluvy, obyc€ajne je prenajimatel’ povinny zabezpecit’ pre ndjomcu
nahradné ubytovanie, ¢o vo vicsine pripadov predstavuje nahradny byt.

o. Zakon NR SR ¢. 18/1996 Z.z ocenach vzneni zakona ¢.196/2000
Z.z.,vyhlaska €.87/1996 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon ¢.375/1996 Z.z.
v zneni vyhlasky MF SR ¢. 375/1999 Z.z, a opatrenie MF SR ¢. R-1/2001,
ktorym sa meni a dopliia vymer MFSR &. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah
tovaru sregulovanymi cenami Vv zneni neskorSich predpisov, reguluje
najomné.

6. Zakon SNR ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich
Snajmom bytov asSbytovymi ndhradami je vo vztahu k Obcianskemu
zakonniku osobitnou pravnou upravou. Zakonom su definované sluZobné
byty, byty osobitného uréenia, byty v domoch osobitného uréenia a stanovuje
podmienky vzniku najmu tejto kategorie bytov. Upravuje niektoré podmienky
stvisiace s bytovymi nahradami, so zlucenim a rozdelenim bytu, pouzivanim
bytu na iné ucely ako na byvanie, ako 1 podmienky spoluprace prenajimatel’a
s obcou.

7. Vseobecna tprava vlastnickeho prava v Obcianskom zdkonniku ponechava
Upravu vlastnickeho prava k bytom a nebytovym priestorom na osobitnom
zdkone. Tym je zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ktory ma charakter
transforma¢ného zékona. Predmetom upravy citovaného zékona je prevod
vlastnickeho prava, ako aj nadvézujucich. pravnych vztahov k bytom a
nebytovym priestorom. Zakon upravuje sposob a podmienky nadobudania
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v domoch, ktoré st vo vlastnictve
Statu, obce, bytového druzstva, pravnickych osob s majetkovou ucast'ou Statu
na doterajSich ndjomcov. Z finanénych prostriedkov ziskanych prevodom
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vlastnictva obecnych bytov na nijomcov ma obec povinnost tvorit fond
rozvoja byvania obce.

Hlavny legislativny ramec pre proces uzemného planovania a pre stavebné
konanie vytvara zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku Vv zneni neskorSich predpisov. Zakon okrem iného upravuje
nomenklatiru stavieb na byvanie (bytové domy byty, obytné miestnosti), ako
aj postup povolovania a kolaudovania stavieb na byvanie. Podl'a citované¢ho
zékona akéakol'vek stavebna aktivita v byvani potrebuje tri povolenia: tzemné
rozhodnutie, stavebné povolenie pre vystavbu a kolauda¢né rozhodnutie.
Tento zékon tiez poskytuje ramec pre uzemny rozvoj. Definuje ciele a tlohy
uzemného planovania a potrebné tzemno-planovacie materidly. Zakladnym
nastrojom uzemného planovania pre obec je v zmysle citovaného zakona
uzemny plan sidla, ktorého obstaranie je v posobnosti obce.

Moznost’ rozsirit’ hranice zastavané¢ho uzemia obce (intravilan) so zamerom
poskytnut’ priestor na rozvoj bytovej vystavby v obci (vratane nevyhnutnej
dopravnej, technickej a obcianskej vybavenosti) poskytuje Metodicky pokyn
Ministerstva podohospodarstva SR, ktorym sa urcuje postup krajskych tradov
a okresnych uradov pri rozSirovani hranice zastavaného uzemia obce k
1.1.1990. Navrh méze podat’ obec len jeden raz v termine do 30. jiina 2005.
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PRILOHA C.2

Nastroje podpory financovania byvania

V sucasnosti je na financovanie vystavby novych bytov a obnovu bytového
fondu okrem vlastnych zdrojov mozné vyuzit’ viacero moznosti dlhodobych uverov.
Ide o stavebné sporenie, Statny fond rozvoja byvania (SFRB) a hypotekarne
bankovnictvo.

Najstar§im nastrojom je stavebné sporenie podl'a zakona SNR ¢ 310/1992 Zb.
0 stavebnom sporeni v zneni neskorSich predpisov. Aj ked stavebné sporitelne
poskytuju uvery aj pravnickym osobdm, tento nastroj je v prvom rade zamerany na
obCanov, pre ktorych je stavebné sporenie zvyhodnené Statnou prémiou.

SFRB bol zriadeny zdkonom NR SR &. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskor$ich predpisov, ktory upravuje jeho postavenie a podmienky
poskytovania §tatnej podpory z prostriedkov SFRB. Vykonavacimi predpismi st
nariadenie vlady ¢. 137/2000 Z.z. o programoch rozvoja byvania a vyhlaska ¢.
143/2000 Z.z. o podrobnostiach obsahu Zziadosti na poskytnutie podpory
z prostriedkov  SFRB, o technickych podmienkach a0 dizke &asu uskutognenia
stavby.

NajkratSie zatial' funguje systém hypotekarnych tverov podla zdkona ¢.
21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorSich predpisov, ktory sa do zivota uviedol
vroku 1999. Dostupnost’ hypotekdrnych uverov pre obyvatelov je zvySend
bonifikéaciou trokov.

Okrem spomenutych tverovych zdrojov sl na podporu financovania byvania
dostupné dotacné prostriedky v rdmci Programov rozvoja bytovej vystavby, ktorymi
Stat podporuje priamo obce pri financovani rozvoja byvania. Pravidla pre
poskytovanie dotacii na jednotlivé ucely stanovujii Smernice Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, resp. zdkon o Stitnom fonde rozvoja byvania a jeho
vykonavacie predpisy.

Pomoc §tatu obciam je mozné rozdelit’ do troch oblasti:

- vystavba ngjomnych bytov vo verejnom najomnom sektore,
- vystavba technickej infrastruktury podmieniujlicej vystavbu a uzivanie bytov,
- obnova bytového fondu.

A. Vystavba najomnych bytov vo verejnom najomnom sektore

Pre rozvoj najomnych bytov vo verejnom ndjomnom sektore realizovanom
mestami a obcami rozliSujeme zo strany Statu dva typy programov v zavislosti na
forme poskytovania finan¢nych prostriedkov. Oba programy je mozné kombinovat'.

V prvom type ide o program poskytovania dotacii na vystavbu najomnych
bytov. Poskytovatelom tychto dotacii je Ministerstvo vystavby a regionalneho
rozvoja SR a zdrojom tohto financovania st prostriedky zo Statneho rozpoctu a z
privatizacie. Podmienky poskytovania tejto doticie st upravené v Smernici
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR &. 1/2001, ktorou sa meni a dopliiia
Smernica Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR €. 8/1999, ktorou sa
urcujt pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov.

Prijimatel'om dotacie mézu byt len mestd a obce. Ndjomné byty ziskané v
ramci tejto vystavby su urené pre obCanov, ktori potrebuji zo strany Statu pomoc a
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nie su schopni svojimi prijmami zabezpeCit' si vlastné byvanie. Tuto skupinu
obyvatel'ov tvoria domacnosti, ktorych prijmy neprevySuju trojnadsobok Zzivotného
minima. Vzhl'adom na to, Ze najomna zmluva sa uzatvara na dobu neprevysSujicu tri
roky s vynimkou obc¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim, vytvaraji sa podmienky
pre zachovanie ucelovosti podporovanych najomnych bytov. Poskytnutie dotacie je
viazané na dodrzanie plosného, cenového a vybavenostného Standardu bytu.

Plosny Standard je stanoveny nasledovne:

Merna Typ bytu

Druh plochy jednotka |garsénka | 1-izbovy | 2-izbovy | 3 a viac-izbovy
Bezny standard

Podlahova plocha bytu | m’ 35 | 40 | 56 | 80

Odlisny standard

Podlahova plocha bytu | m? 0 40 56 0

Vzhl'adom na limitované zdroje na realizdciu tohto programu st obce
poskytnut’ vyssi podiel dotacie. Pri vystavbe bytov je mozné najvyssi 50 % podiel
dotacie poskytnut’, ak priemerny obstaravaci naklad na 1 m? podlahovej plochy bytu v
obstaravacich nakladov a je ho mozné poskytnut’, ak priemerny obstaravaci naklad na
1m? podlahovej plochy bytu v bytovom dome je v rozpiti od 16 501 do 17 600 Sk.
(Udaje platné k 15.5.2001).

Minister moze upravit' doticiu ak obec realizuje vystavbu bytov odlisSného
Standardu pre obcCanov V hmotnej nidzi v romskych osadach az do 80 %
obstaravacich nékladov stavby.

Druhym typom programov su uverové programy. Ide o program na vystavbu
najjomnych bytov, ktory je realizovany prostrednictvom Statneho fondu rozvoja
byvania a program zaruk za bankové uvery poskytované na bytovl vystavbu.

V programe realizovanom prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania je
mozné pri vystavbe bytového domu uréeného na ndjomné byvanie ziskat’ vyhodny
uver vo vyske 80 % z obstaravacej ceny maximalne 600 000 Sk na byt s urokovou
sadzbou 4,4 % s lehotou splatnosti do 30 rokov. Byty ziskané s touto podporou musia
byt vyuzivané na najomné byvanie najmenej po dobu 30 rokov a podlahova plocha
jednotlivych typov bytov neprevysi stanoveny limit. Na realizaciu tohto programu sa
predpoklada v roku 2001 vynalozit’ cca 800 mil. Sk.

Z hladiska konkrétneho financovania vystavby ndjomnych bytov je pre obce
zaujimavd kombinacia uvedenych dvoch programov. Na tie obce, ktoré Ziadaju o
poskytnutie podpory na vystavbu najomnych bytov v bytovych domoch, sa v zmysle
zdkona ¢&. 148/2001 Z.z., ktorym sa dopiiia zakon NR SR &. 124/1996 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, nevztahuje poziadavka
preukazat, ze disponuju aj vlastnymi prostriedkami vo vyske najmenej 20 %
obstaravacej ceny bytov. To umoziiuje obciam realizovat’ vystavbu najomnych bytov
v bytovych domoch bez vlastnych prostriedkov na zaciatku vystavby, nakol'ko takuto
stavbu mozu za¢at’ s pomocou uverovych prostriedkov od Statneho fondu rozvoja
byvania a dokoncit’ ju s pomocou dotacnych prostriedkov poskytnutych v ramci
predmetného programu. Podmienkou poskytnutia tychto Statnych foriem podpory pre
obce je okrem in¢ho zabezpecenie vypracovania projektovej dokumentécie vratane
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stavebného povolenia a majetkové vysporiadanie pozemku pre stavbu, ¢o je mozné
povazovat’ za prvotny vlastny vklad obce.

Pre nazornost’ uvedieme priklad ucasti jednotlivych zdrojov na financovani
vystavby najjomnych bytov pri rozdielnych cenovych turovniach.
PRIKLAD:

Obec sa rozhodla, ze postavi bytovy dom so 4 bytmi na prendjom — ndajomné byty.
Priemerna podlahova plocha bytovej jednotky je 60 m?. Obstardvacia cena na I m
podlahovej plochy bytu a obstaravacia cena celého bytového domu je uvedend v
tabulke. Na vystavbu tychto bytov moéze vyuzit nasledovny model financovania

, . Dotacia Uver z0 SFRB
Cena za | Obstardvacia &

1 m? PP |cena BD (Sk) % Sk % Sk mesacnd
(Sk) spldatka

rocnd
splatka

15 400 3696 000 50 1848 000 50 1 848 000 9 255 112 120

16 500 3960 000 40 1584 000 60 2 376 000 11 899 144 155

17 600 4 224 000 30 1267 200 70 2 400 000* 12 081 145611

*Uver na vystavbu ndjomnych bytov je mozné poskytnit do vysky 80 % obstardvacej ceny, najviac
600 000 Sk na byt. V tomto variante si obec musi zabezpecit viastné, resp. iné zdroje vo vyske 556
800 Sk na dofinancovanie bytového domu.

V zaujme zapojenia bankovych zdrojov do financovania bytovej vystavby bol
vladou schvaleny program zaruk za bankové uvery poskytnuté na bytova vystavbu.
Bankovu zaruku je mozné poskytnut’ podnikatel'ovi alebo obci za uvery poskytnuté na
vystavbu bytov v bytovom dome. Tieto zaruky je mozné poskytnut’ aj na vystavbu
najomnych bytov vbytovom dome. Realizdciu tohto programu zabezpecuje
Slovenska zaruc¢na a rozvojova banka, §.p.u. Bratislava v spolupraci s Ministerstvom
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

B. Vystavba technickej infrasStruktiry podmiefiujucej vystavbu a uZivanie bytov

Podmienky poskytovania tejto dotacie st upravené v Smernici Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 2/2000, ktorou sa urcuju pravidla pre
poskytovanie dotacii na vystavbu technickej infrastruktiry. Prijimatelom dotacie
modzu byt len mesta a obce a dotécia sa poskytuje na prvotnu vystavbu alebo dostavbu
verejného vodovodu, verejnej kanalizicie, miestnej komunikacie, verejného rozvodu
elektriny a verejného rozvodu plynu. Vyska dotacie je limitovana, je ju mozné
poskytnit’ maximalne do vysky 80 % obstaravacich nakladov stavby, najviac vSak:

Druh stavby dotacianab.j. a RD v Sk

Bytovy dom Rodinny dom

Verejny vodovod 12 100 15

400

Verejna kanalizacia (vratane COV) 24 200 31

350

Miestne komunikacie vr. verejného osvetlenia 23 650 41

250

Verejny rozvod elektriny (VN, NN) 8 250 19

250

Verejny rozvod plynu 8 800 27

500

Celkom 77 000 134

750

Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR poskytne dotaciu na
vystavbu technickej vybavenosti pre jestvujuce alebo navrhované byty v rémskych
osadach maximalne do vysky 80 % obstaravacich ndkladov stavby, najviac v§ak
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Druh technickej vybavenosti Merna jednotka Sk

Verejny vodovod Sk/100m’ 156 000
Verejna kanalizacia (vratane COV) Sk/100 obyv. 404 000
Verejny rozvod elektriny (VN, NN) Sk/100m’ 120 000
Miestne komunikacie vr. verejného osvetlenia Sk/100m’ 88 000
Celkom - 768 000

C. Obnova bytového fondu

V désledku transformacie bytového fondu doslo k vyraznému poklesu bytov
vo vlastnictve miest a obci, napriek tomu v sucasnosti tieto vlastnia okolo 6 % bytov z
celkového bytového fondu. V prevaznej vicsine ide o starSi bytovy fond, ktory
vykazuje nedostatky v dosledku zanedbanej udrzby a oprav, ale aj nedostatky
vzniknuté v désledku pouzitej technologie.

Pre odstrailovanie tejto zanedbanosti bytového fondu vo vlastnictve obci
rozliSujeme dva typy programov v zavislosti na forme poskytovanych finan¢nych
prostriedkov.

V prvom type ide o program poskytovania dotacii na odstranenie systémovych
poruch bytovych domoch. Poskytovatelom tychto doticii je Ministerstvo vystavby a
regiondlneho rozvoja SR a podmienky poskytovania tejto dotacie su upravené v
Smernici Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. 3/2000, ktorou sa
urcuju pravidla pre poskytovanie dotdcii na odstranenie systémovych portch
bytovych domoch. Prijimatel'om dotdcie moZu byt aj mesta a obce.

Zamerom tohto programu je poskytnut’ dotaciu na odstranenie tych portch
bytovych domov postavenych, ktoré nie st zapri¢inené zanedbanim udrzby oprav, ale
ktoré vznikli v dosledku pouzitej technologie vystavby.

Dotéaciu je mozZné poskytnit maximalne do vysky 50 % obstardvacich
nakladov stavby, pricom je stanoveny aj absolttny limit, ktory je vztiahnuty na byt,
1 m? obvodového plasta, 1 m? zateplovanej plochy obvodového plasta alebo balkén,
v zavislosti na type poruchy. Na realizaciu tohto programu sa predpokladd v roku
2001 vynalozit’ cca 200 mil. Sk.

Druhym typom programu je uverovy program, ktory je realizovany
prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania a ide o program obnovy bytového
domu. Do tohto programu je mozné zaradit Ziadosti na obnovu bytového domu
starSieho ako 30 rokov. Obnovou bytového domu sa rozumie sti¢asne uskutoctovanie
stavebnych tprav, tepelnej ochrany a odstranenie statickych nedostatkov na jednom
bytovom dome.

V ramci tohto programu je mozné ziskat’ vyhodny uver s trokovou sadzbou
4,4 % s lehotou sglatnosti do 20 rokov vo vySke 80 % z obstaravacej ceny maximalne
2500 Sk na 1 m? podlahovej plochy bytu pre stavebnu upravu a 1 500 Sk na 1 m?
podlahovej plochy bytu pre tepelni ochranu. V pripade odstraiiovania systémovych
poruch absolutny limit nie je stanoveny. Na realizaciu tohto programu sa predpoklada
v roku 2001 vynalozit’ cca 40 mil. Sk. V stlade s principmi poskytovania podpory zo
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Statneho fondu rozvoja byvania je mozné poziadat o podporu na Gdely obnovy aj
samostatne, avSak pri inych uverovych podmienkach.

Vyssie uvedené informécie poskytuju len zékladny prehlad o moznostiach
financovania jednotlivych uloh miest a obci v rozvoji byvania. PodrobnejsSie
informacie, ako aj postup pri predkladani ziadosti, vzory ziadosti a metodické pokyny
su obsiahnuté na internetovej stranke Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
SR www.build.gov.sk.

Prehl’ad tychto programov a moznosti podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania su uvedené v nasledovnych tabul’kach (idaje platné k 15.5.2001).

1. Statny fond rozvoja byvania

1.1. Podpora z prostriedkov Stitneho fondu rozvoja byvania

Pravna uprava 1. zikon NR SR ¢&. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zikona
NR SR ¢. 1/1997 Z.z., zékona NR SR ¢. 76/2000 Z.z. a zékona ¢. 148/2001 Z.z.
nariadenie vlady SR ¢. 137/2000 Z.z. o programoch rozvoja byvania

vyhlaska MVRR SR ¢. 143/2000 Z.z. o podrobnostiach obsahu ziadosti na
poskytnutie podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania, o technic-
kych podmienkach a o diZke ¢asu uskutoénenia stavby

wmn

Ukel podpory a) vystavba bytu v bytovom dome,
b) vystavba bytu v rodinnom dome,
(§50ds. 1) C) vystavba zariadenia socialnych sluzieb,
d) tepelna ochrana bytového domu a rodinného domu,
e) zmena dokoncenej stavby bytového domu a rodinného domu,
f) odstranenie statickych nedostatkov bytového domu,
g) kupa novostavby bytu,
h) dokoncenie rozostavanej stavby technickej vybavenosti k bytom byvalej KBV.

- obcan Slovenskej republiky,
§7) - trvaly pobyt na izemi SR,

- vek 18 rokov
- vlastny pravidelny prijem

Ziadatel o podporu a) fyzicka osoba

b) pravnicka osoba - sidlo na izemi SR
Druh podpory a) uver,
(§ 80ds. 1) b) nenavratny prispevok,
c) hrada ¢asti Groku zo stavebného uveru poskytnutého stavebnou sporitelfiou
Vyska podpory a) uver - max. 80 % obstaravacej ceny
@9 - lehota splatnosti do 30 rokov

- ro¢na urokova sadzba vo vyske diskontnej
sadzby vyhlasenej Narodnou bankou
Slovenska (v sti¢asnosti 8,8 %)

- vrozsahu do 50 % obstaravacej ceny, max.
od 50 tis. do 100 tis. Sk v zavislosti od
izbovitosti bytu,

- ak ziadatel’ obstarava byvanie pre ob¢ana
s tazkym zdravotnym postihnutim
(bezbariérovy byt)

b) nenavratny prispevok

- uver poskytnuty stavebnou sporitelfiou,
ktory nepresiahne 80 % obstaravacej ceny,
- vyska bonifikacie — rozdiel medzi urokovou

C) uhrada Casti uroku z uveru
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sadzbou uveru zo stavebnej sporitelne a
urokovou sadzbou vo vyske 50 % diskontnej
sadzby.

Podmienky poskytnutia
podpory
(§ 10)

Ziadatel pri podavani Ziadosti preukaze najma

zabezpecenie vlastnych prostriedkov vo vyske najmenej 20 % z obstaravacej
ceny ucelu, na ktory pozaduje podporu (s vynimkou obci na najom. byty)
dodrzanie limitu podlahovej plochy bytu pri vystavbe, resp. kipe novostavby
bytu (80 m? byt v bytovom dome a 120 m? byt v rodinnom dome),

dodrzanie limitu prijmu domacnosti za predchadzajici kalendarny rok, t.j. max.
3,5-nasobok zivotného minima domacnosti Ziadatel’a,

schopnost’ splacania tiveru,

zabezpedenie zavizku (zalozné pravo na nehnutelnost’, 2 ruéitelia, poistenie
uveru),

splnenie odvodovych povinnosti, atd’.

Postup pri poskytovani
podpory
(§11)

Ziadatel predklada pisomnu Ziadost SFRB prostrednictvom odboru
regionalneho rozvoja a inych odvetvovych vzt'ahov okresného uradu
prislusného podl'a miesta stavby.

Okresny urad overi Uplnost’ nalezitosti ziadosti a do 14 dni odo dia jej podania
ju zasle SFRB.

SFRB ziadost’ zaradi do evidencie Ziadosti podl'a uéelu a programu rozvoja
byvania v poradi podla datumu jej dorucenia na fond.

O poskytnuti podpory rozhodne SFRB do 90 dni odo diia dorugenia Ziadosti.
SFRB po postdeni Ziadosti zasle Ziadatel'ovi do 30 dni navrh zmluvy o
poskytnuti podpory, resp. oznamenie o neposkytnuti podpory.
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1.2. Prehlad podpér poskytovanych z prostriedkov Stitneho fondu rozvoja byvania

UCEL Ziadater UVER BONIFIKACIA NENAVRATNY PRISPEVOK
Vyska averu Splatnost | Urok | Diskont
Vystavba bytu v RD alebo FO 80% OC, max. 350 000 Sk | do 20 rokov | 4,4% 50% 80% OC, max. len pre ob&ana s TZP
BD 600 000 Sk/byt
Kapa bytu FO 80% OC, max. 350 000 Sk | do 20 rokov | 4,4% 50%
Vystavby bytu v BD PO 40% OC, max. 5 500 Sk/m”PP bytu | do 20 rokov | 8,8% 100% X
Vystavba zariadenia FO,PO 60% OC, max. 3000 Sk/m* PP do 20 rokov | 8,8% 100% X X
socialnych sluzieb
Tepelna ochrana bytu FO,PO | 80% OC, max. 1500 Skim“PP bytu | do 10 rokov | 6,6% 75% X X
Zmeny dokoncenej stavby FO,PO |80% OC, max. 2 500 Sk/mPP bytu | do 10 rokov | 8,8% 100% X len pre ob&ana s TZP
Odstranenie statickych FO,PO 80% OC do 20 rokov | 6,6% 75% X X
nedostatkov
KBV PO 80% OC do 10 rokov | 8,8% 100% X X
PROGRAMY Ziadatel Vyska uveru Splatnost’ Urok | Diskont Bonifikacia Nenavratny pr.
Program pre mladych FO 80% OC, max. 600 000 Sk | do 30rokov | 3,6% 40% 80% OC, max. |len pre obéana s TZP v rozsahu do
obcanov do 35 rokov 600 000 Sk/byt |50% OC, max. 50 000 Sk na garz.,
60 000 Sk na 1-izb., 80 000 Sk na
2-izb. a 100 000 Sk na 3 a viac-izb.
byt
Program na vystavbu FO,PO | 80% OC, max. 600 000 Sk | do 30rokov | 4,4% 50% X
najomnych bytov
Program pre ob¢anov s FO 80% OC, max. 600 000 Sk | do 30rokov | 4,4% 50% 80% OC, max. 600 000 Sk/byt
tazkym zdravotnym
postihnutim
Program na vystavbu obec 60% OC, max. 3000 Sk/m* PP do 20 rokov | 6,6% 75% X X
zariadeni socialnych sluzieb
Program mobility PO 80% OC, max. 600 000 Sk | do 30 rokov | 4,4% 50% X len pre ob¢ana s TZP
Program obnovy bytového domu, v tom:
tepelna ochrana FO, PO |80% OC, max. 1500 Skim”PP bytu [ do 20rokov | 4,4% 50% 80% OC max. 2 X
500 Sk/m2
zmeny dokonéenej stavby | FO, PO |80% OC, max. 2500 Skim’*PP bytu | do 20rokov | 4,4% 50% len pre ob&ana s TZP
odstranenie statickych FO, PO |80% OC do 20rokov | 4,4% 50% X
nedostatkov
Vysvetlivky: FO - fyzicka osoba OC - obstaravacia cena stavby PP - podlahova plocha

PO - pravnicka osoba

TZP - tazké zdravotné postihnutie




2. Programy rozvoja bytovej vystavby

2.1. Program poskytovania dotacii na vystavbu najomnych bytov

Pravna uprava

Smernica Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 1/2001, ktorou sa
meni a dopiiia Smernica Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢&. 8/1999,
ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov

v zmysle Usmernenia MVRR SR ¢.203/500-2000 z 27.9.2000, ktorym sa meni
priloha ¢.2 a ¢.4 Smernica MVRR SR ¢.8/1999

Ciel’ programu

Vytvorit podmienky na oZivenie vystavby najomnych bytov, ur¢enych na byvanie
socialne slabych skupin obyvatel'stva.

Predmet programu

a) vystavba novych a dostavba rozostavanych najomnych bytov,

b) obnova historicky cenného bytového domu s bytmi v meste alebo obci, zapisanej
V zozname svetového kultarneho dedi¢stva UNESCO,

€) prestavby nebytovej stavby na njjomné byty.

Forma podpory

Dotacia

Ziadatel’ o podporu

mesto alebo obec

Vyska podpory

Podmienky poskytnutia
podpory

NOVA VYSTAVBA

Obstaravaci naklad na 1 m? Maximalny podiel dotacie
podlahovej plochy bytu v BD

BeZny Standard

do 15 400 Sk 50 %

od 15 401 do 16 500 Sk 40 %

od 16 501 do 17 600 Sk 30 %
OdliSny Standard

do 7 000 Sk | 50 %

PRESTAVBA

BeZny Standard

do 11 000 Sk 50 %

od 11 001 do 12 000 Sk 40 %

od 12 001 do 13 200 Sk 30 %
OdliSny Standard

do 5200 Sk | 50 %

- minister vystavby a regiondlneho rozvoja ur¢i na zaklade predlozeného rozpoctu
stavby vySku dotacie do 80 % obstaravacich nakladov stavby na obnovu
historicky cenného bytového domu

- minister moze upravit vySku dotacie, ak Zziadatel' realizuje vystavbu bytov
odlisného Standardu pre obcanov v hmotnej nidzi v romskych osadach az do
80% obstaravacich nakladov stavby

- dodrzanie limitu podlahovej plochy bytov,

- dodrZanie limitu nakladov,

- najomné byty budu prenajimané obcanom s mesacnym prijmom neprevysujicim
trojnasobok zivotného minima,

- ak ziadatel' eviduje Zziadost o pridelenie bezbariérového bytu, 1 % bytov
(najmenej 1 byt) musi spifiat’ podmienky bezbariérovosti,

- ziadatel mdze rozhodnut, ze max. 10 % bytov prideli do uzivania fyzickym

osobam, ktorych mesacny prijem presahuje trojnasobok zivotného minima, ale

takéto osoby zabezpecuju spoloCenské, kulturne, zdravotnicke a ekonomicko-
socialne potreby tizemného celku,

ziadatel’ obdrzi dot4ciu na vystavbu ndjomnych bytov ak:

ma splnené predchadzajuce zavézky voci §tatu,

ma splnené odvodové povinnosti,

pred poskytnutim dotacie nepoziadal o vydanie kolaudaéného rozhodnutia
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stavby, atd’.

Postup pri poskytovani

podpory

Ziadost’ preberé prisluiny okresny tirad, ktory ju overi a zasle krajskému tradu.
Krajsky urad sustredi overené ziadosti a zoradi ich podl'a poradia doélezitosti.
Vybrané ziadosti zasle ministerstvu.

Minister na zaklade ziadosti a odporG¢ania krajského tradu rozhodne
0 poskytnuti dotacie do vysky predlozenych poziadaviek.

Rozhodnutie o poskytnuti dotacie oznami pisomne krajskému tradu.

Ziadatel’ vyberie zhotovitel'a stavby.

Na zaklade ziadosti a zmluvy ministerstvo poskytne ziadatel'ovi dotaciu.

2.2 Program poskytovania dotacii na vystavbu technickej infrastruktiry

Pravna uprava

Smernica Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 2/2000, ktorou sa
urcuju pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu technickej vybavenosti

Ciel’ programu

Vytvorit podmienky na spolufinancovanie vystavby alebo dostavby technickej
vybavenosti, suvisiacej s vystavbou a uzivanim bytov.

Predmet podpory a) verejny vodovod,
b) verejnu kanalizaciu,
€) miestne komunikacie,
d) verejny rozvod elektriny,
e) verejny rozvod plynu.
Forma podpory dotacia
Ziadatel o podporu mesto alebo obec
Vyska podpory a) Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky poskytne
dotaciu na prvotnu vystavbu alebo dostavbu technickej vybavenosti suvisiacej s
vystavbou a uZivanim bytov maximalne do vysky 80% obstaravacich nakladov
stavby, najviac v§ak
Dotacia na b.j. a RD v Sk
Druh stavby Bytovy dom Rodinny dom
Verejny vodovod 12 100 15 400
Verejna kanalizacia (vratane COV) 24 200 31 350
Miestne  komunikacie vr.  verejného 23 650 41 250
osvetlenia
Verejny rozvod elektriny (VN, NN) 8 250 19 250
Verejny rozvod plynu 8 800 27 500
Celkom 77 000 134 750

b) Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky poskytne
dotaciu na vystavbu technickej vybavenosti pre jestvujiice alebo navrhované byty v
romskych osadach maximalne do vysky 80% obstaravacich nakladov stavby, najviac

vSak

Merna jednotka
Druh technickej vybavenosti Sk
Verejny vodovod Sk/100 m” 156 000
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Verejna kanalizacia (vratane COV) Sk/100 obyv. 404 000
Verejny rozvod elektriny (VN, NN) Sk/100 m’ 120 000
Miestne  komunikacie vr.  verejného Sk/100 m’ 88 000
osvetlenia

Celkom - 768 000

. . Mesto alebo obec obdrzi dotaciu na vystavbu technickej vybavenosti, ak
Podmienky poskytnutia 1 { solnené predehadzaitice zAvizky vodi &4
odpory . ma splnené predchadzajuce zavizky voci stitu,
P 2. ma splnené odvodové povinnosti,
3. pred poskytnutim dotacie nepoziadal o vydanie kolaudaéného rozhodnutia
stavby, atd’.

=~

Postup pri poskytovani Ziadost prebera prislusny okresny urad, ktory ju overi a zasle krajskému tradu.
podpory 8. Krajsky urad sustredi overené ziadosti a zoradi ich podla poradia dolezitosti.
Vybrané ziadosti zasle ministerstvu.
9. Minister na zaklade ziadosti a odporucania krajského turadu rozhodne
0 poskytnuti dotacie do vysky predlozenych poziadaviek.
10. Rozhodnutie 0 poskytnuti dotacie oznami pisomne krajskému tradu.
11. Ziadatel vyberie zhotovitel'a stavby.
12. Na zaklade ziadosti a zmluvy ministerstvo poskytne ziadatel'ovi dotaciu.

2.3 Program poskytovania dotacii na odstranenie systémovych portich bytovych
domov

Pravna uprava Smernica Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 3/2000, ktorou sa
uréuju pravidla pre poskytovanie prispevkov na odstranenie systémovych portich
bytovych domov v zmysle Usmernenia MVRR SR ¢.203/500-2000 z 27.9.2000,
ktorym sa meni vyska prispevku podl'a ¢1.5 Smernice MVRR SR €.3/2000

Ciel’ programu Vytvorit podmienky na odstranenie tych porich bytovych domov postavenych
panelovou technoldgiou, ktoré nie st zapri¢inené zanedbanim udrzby a oprav, ale
ktoré vznikli v dosledku pouZitej technologie vystavby.

Odstranenie poruchy

Predmet podpory a) keramzitbetonovych obkladovych dielcov z 'ahkych plniv na bodovych domoch
sustavy ZT,
b) obkladovych betonovych dielcov zlahkych plniv na bodovych domoch
v sustave TO6B-KE,
€) vystupujucich konStrukcii schodisk alodZii u sustavy ZTB, alebo balkénov
ststav ZT, BA, LB (MB), MS-5, MS-11, T-11 az T-16, TO6B BA, T06B NA,
TO6B ZA, T06B BB,
d) obvodového plasta zo spinanych pérobetonovych dielcov stavebnych sutstav
P1.15, SpM P1.15 a PS82-TT,
e) stykov obvodového plasta sustavy P1.14, SpM P1.14 a PS82 s vynimkou PS82-
TT.
Forma podpory Dotacia
Ziadatel o podporu mesto, obec, stavebné bytové druzstvo, spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo spravca bytového fondu, ak spravuje byty, ktorych vlastnikmi sa
fyzické osoby.
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Vyska podpory Dotacia sa mdze poskytnut do vysky 50% obstardvacich nékladov stavby, najviac

vsak

Druh systémovej poruchy Merna Dotacia na MJ
jednotka (MJ) (v Sk)
poruchy keramzitbetonovych obkladovych dielcov z ahkych plniv na 1b 16 000
bodovych domoch stistavy ZT v
poruchy obkladovych beténovych dielcov zTlahkych plniv na 1b 9000
bodovych domoch v sustave TO6B-KE v
poruchy vystupujucich konstrukeii schodisk a lodzii u sustavy ZTB, R
alebo balkénov stistav ZT, BA, LB (MB), MS-5, MS-11, T-11 a7 T-16, |+ oYt - siistavy ZTB 6 000
TO6B BA, TO6B NA, TO6B ZA, TO6B BB 1 balkén u ostatnych sastav 8 000
2 3 :

poruchy obvodového plasta zo spinanych pérobeténovych dielcov | 1 M- zatepl ovane) ,QI?ChY
stavebnych ststav P1.15, SpM P1.15 a PS82-TT obvodového plasta 650
poruchy stykov obvodového plasta sistavy P1.14, SpM P1.14 a PS 82| 1 m? plochy obvodového 250
s vynimkou PS —TT plasta
Podmienky poskytn utia - preukdzanie nevyhnutnosti realizacie stavby posudkom, ktory vypracovala
podpory odborne sposobila osoba.

- stavba sa musi realizovat’ spdsobom, ktory preukazatel'ne odstrani poruchu.
Postup pri poskytovani 1. Ziadost prebera prislusny okresny tirad, ktory ju overi a zagle krajskému aradu.
podpory 2. Krajsky urad ststredi overené Ziadosti a zoradi ich podla poradia délezitosti.

Vybrané ziadosti zasle ministerstvu.

3. Minister na zaklade ziadosti a odporucania krajského turadu rozhodne
0 poskytnuti dotacie do vysky predlozenych poziadaviek.

4. Rozhodnutie o poskytnuti dotacie oznami pisomne krajskému tradu.

Ziadatel’ vyberie zhotovitel'a stavby.

6. Na zaklade Ziadosti a zmluvy ministerstvo poskytne Ziadatel'ovi dotaciu.

o

2.4 Program podpory rozvoja bytovej vystavby realizovanej formou
poskytovania bankovych zaruk za dvery

Program podpory rozvoja bytovej vystavby realizovanej formou poskytovania

Pravna uprava bankovych zaruk za Gvery schvaleny uznesenim vlady SR €. 673 z 11. augusta 1999

- Vytvorit podmienky na ozivenie hromadnej bytovej vystavby
Ciel programu

Poskytnutie bankovej zaruky za Gver uréeny na

1. wvystavbu bytov alebo dostavbu rozostavanych bytov najmd v najomnom
bytovom dome,

2. vystavbu a dokon¢enie vodovodu, kanalizacie vratane COV, komunikécii
vozidlovych a pesich, plynu a elektrickej energie, ktora podmienuje uzivanie
bytov v bytovych domoch a rodinnych domoch

Ukel programu

Forma podpory bankova zaruka, ktora sa vzt'ahuje na istinu uveru
Prijemca podpory maly podnikatel’, stredny podnikatel’, obec
Vyska bankovej zaruky - max. do vysky 65 % opriavnenych ndkladov na obstaranie hmotného

investicného majetku
- max. vyska bankovej zaruky je 60 mil. Sk,

- max. doba platnosti bankovej zaruky je 36 mesiacov odo dna vystavenia
zéarucnej listiny.
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Podmienky poskytnutia
podpory

dodrzanie ucelu programu zaruk,
splnenie predchadzajucich zaviazkov voc¢i SZRB, §tatu, SFRB, MVRR SR,
splnenie odvodovych povinnosti,

Postup pri poskytovani
podpory

Ziadatel predklada Ziadost' o bankovi zaruku prostrednictvom tverujucej banky.

Uverujlica banka zasle potvrdenu Ziadost' Slovenskej zarugnej a rozvojovej
banke, $.p.0. (SZRB)

SZRB Ziadost posudi a postupi ju na rozhodnutie Komisii pre vyber projektov.

Po rozhodnuti o poskytnuti bankovej zaruky SZRB vystavi a zaSle zaru¢né
dokumenty uverujucej banke a ziadatelovi.

Rozhodnutie o neposkytnuti bankovej zaruky za uver SZRB pisomne oznami
uverujucej banke a ziadatel'ovi.
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PRILOHA C. 3

Dotaznik o byvani, bytovej situacii a planoch na prest’ahovanie sa
(dotaznik je spracovany podl’a Noordene- Marco polo Advies)

Pomocou tohto dotaznika je moZné analyzovat' do hibky bytové problémy. Je
dolezité, aby kazdy, kto dotaznik dostane, spolupracoval. Vysledky tohto
prieskumu su prisne anonymné. Nekladie sa otazka o mene a adrese. V tomto
prieskume to nema zmysel.

Ked’ je otazka s viacerymi moznost’ami, vypliite zakrizkovanim vhodnej
odpovede:

Priklad: Mate v umysle prest’ahovat’ sa ?

1. 4ano

2. nie

DOTAZNIK O VASEJ BYTOVEJ SITUACII

1. Aké je Vase PSC? (prosim vypliite)

2. Kol’ko rokov obyvate tento byt ? (prosim vyberte jednu odpoved’)

menej ako 1 rok

1 az 3 roky

3 az 6 rokov

7 az 10 rokov
dlhsie ako 10 rokov

arwdE

w

Ak}" typ bytll obyvate ? (prosim vyberte najviac dve odpovede)

individualny rodinny dom

rodinny dvojdom

radovy rodinny dom

byt na prizemi v bytovom dome

byt do 4. poschodia v bytovom dome

byt vyssie ako na 4. poschodi v bytovom dome

Nooks~wbdE

5. Ak}" je SpﬁSOb dl‘iby ? (prosim vyberte jednu moznost’)
1. byt vo vlastnictve uzivatel’a

2. druzstevny byt

3. obecny/verejny najomny byt

4. najomny byt v sikromnom vlastnictve
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5. byt vo vlastnictve podniku alebo organizécie

6. ina kategoria

6. Ak je byt vo vlastnictve, €o je cena, za ktora by ho bolo mozZné predat’ ? (prosim
vyberte jednu odpoved)

1. menej ako 1 000 000 Sk

2. 1 000 000 az 1 500 000 Sk

3. 1 500 000 az 2 000 000 Sk

4. 2 000 000 az 3 000 000 Sk

5. viac ako 3 000 000 Sk

7. AK je byt najomny, aké je momentalne mesac¢né najomné (bez sluzieb) (prosim

doplnte)

.................. Sk mesacne

8. Aka bola Vas$a predchadzajica bytova situacia ? (pred tym, nez ste sa
nast’ahovali do sié¢asného bytu) (prosim vyberte jednu odpoved’)

1. byvanie s rodi¢mi /inou rodinou/priate'mi

2. ako spolubyvajtci

3. samostatne v ndjomnom byte

4, samostatne v druzstevnom byte

5. ako vlastnik bytu

6. né ...

9. Byvali ste v tEth istej obci/meste ?  (prosim vyberte jednu odpoved)

1. ano, byval som v tejto obci / meste

2. nie, byval som v inej obci /meste, ale v tomto regione

3. nie, byval som v inom regione

10. Ste spokojny s Vasim byvanim (prosim vyberte jednu odpoved)

1. ano
2. nie

11. Ste spokojny s iroviiou lidl'iby ? (prosim vyberte jednu odpoved’)

1 vel'mi spokojny

2. spokojny

3. nie nespokojny/nie spokojny
4 nespokojny

5 vel'mi nespokojny

12.  Kolko ste ochotny a schopny platit’ (ndjomné/splatky) za byt, ktory je pre Vs
llSpOkOj ivy? (prosim vyberte jednu odpoved’)

0 25% viac

25 az 50% viac

50 az 75% viac

75 az 100% viac

viac ako dva krat tol’ko

ISR
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OTAZKY O PLANOCH NA STAHOVANIE

13. Mate v plane prest’ahovat’ sa? (prosim vyberte jednu odpoved)

1. Ano
2. Nie, zostanem tu

Ak nemaéte v plane stahovat’ sa, mézete pokracovat’ otazkou 24.
Ak mate v plane st'ahovanie, odpovedzte aj na nasledujuce otdzky.

14. Kedy sa chcete stahovat’? (prosim vyberte jednu odpoved’)

v priebehu roka
zal-2roky

v priebehu 2 - 4 rokov
eSte neviem

Eal e

15. HPadate v sucasnosti aktivne in)" byt ?  (prosim vyberte jednu odpoved)

1. Nie, nehl'adam
2. Ano, hladam

16-1. MoZete uviest’ dovod pre stahovanie ? (Vyberte zo vietkych odpovedi najviac pit)

Vlastnosti Vasho sucasného bytu:
byt je prili§ maly

byt je prili§ velky

byt je prili§ drahy

byt je nedostato¢ne udrzovany
byt nie je primerane vybaveny
chcem vlastny byt

oukwnE

Aspekty okolitého prostredia

7. monotonnost’ Stvrte

8. nedostatok ihrisk

9. nedostatok obchodov

10. zla udrzba Stvrte

11.  chovanie inych obyvatel'ov Stvrte

12. nedostato¢na bezpecnost pre hry deti
13.  nie bezpecna Stvrt’

14.  zla verejna doprava

15. nedostatok zariadeni starostlivosti o deti

Iné dévody

16.  osobné okolnosti (zmeny v domacnosti, rozvod, atd’.)
17.  pre pracu alebo $tadium

18. iny d6évod, menovite ........

19. neviem
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16-2. Co je najdoleZitej$i dovod ?

..... (vyplnte ¢islo z otazky 16-1)

17.  AKy typ bytu chcete (ktory je v sulade s Vasimi poZiadavkami a viete zan
zaplatit’)? (prosim vyberte jednu odpoved’)

radovy dom

dvojdom

individualny rodinny dom

byt na prizemi bytového domu do 4 podlazi

byt v bytovom dome na poschodi (do 4. poschodia)

byt v bytovom dome na poschodi (vyssie ako 4. poschodie)
byt v podkrovi

110}/ 0

NG~ WDNE

18. Kol’ko izieb musi mat’ tento byt? (prosim vyberte jednu odpoved’)

lizbu
2 izby
3izby
4 izby
5 aviac izieb

agrwdE

19. Ak}" ma byt’ typ dl‘iby ?  (prosim vyberte jednu odpoved)

1. Chcem najomny byt
2. Chcem obyvat’ vlastny byt
3. Chcem druZzstevny byt

20. Ak si chcete prenajat’ byt, kol’ko moZete akceptovat’ ako maximalne mesaéné
Cisté najomné? (prosim vyplite)

............ Sk mesacéne

21. Ak by ste chceli kupit’, kol’ko ste ochotny a schopny zaplatit’ ? (prosim doplite )

22. Kde by ste chceli byvat’ ? (prosim vyberte jednu odpoved’)

1. vtejto istej Stvrti
2. ina stvrt v tejto obci/ meste

MENOVILE ...cvvvvveeeneee
3. mimo tejto obce/ mesta, v tomto regione
4. mimo tento region

23. Ak ste planovali prest'ahovat’ sa z tejto Stvrte, ale Vas novy byt by bolo moZné
ponuknut’ tu, zostali by ste v tejto Stvrti ? (prosim vyberte jednu odpoved)

1. ano

nie

3. eSte neviem

N
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ZAVEROM NIEKOLKO OTAZOK O VASEJ OSOBE

24. AKka je velkost’ Vasej (vlastnej) domacnosti ? (prosim vyplite)

25. Aké je zloZenie Va§ej domacnosti? (prosim vyberte jednu odpoved’)

samostatne byvajuci

sam s dietatom (det'mi)
manzelsky par bez deti
manzelsky par s detmi

INé, MENOVILE...uvvvveeeiveenreenn.

HLOwwbdE

26. Ak)” je Vas vek ? (prosim vyberte jednu odpoved’)

mladsi ako 25 rokov
25 - 34 rokov

35 - 44 rokov

45 - 54 rokov

55 - 64 rokov

65 - 74 rokov

75 rokov a viac

Noook~wdE

27.  Aky je Cisty mesacny prijem VaSej domacnosti ?  (prosim vyberte jednu odpoved)

menej ako 6 000 Sk
6 000 az 8 000 Sk

8 000 az 12 000 Sk
12 000 az 16 000 Sk
16 000 az 22 000 Sk
22 000 a viac

I N e

28. DOPLNUJUCE POZNAMKY

V tomto dotazniku sa spominalo viacero okruhov otazok. MoZzno Vam nieco chybalo,
alebo chcete urobit’ poznamku.
Mate jednu alebo viac poznamok? (prosim vyberte jednu odpoved’)

1.  ano ---> prosim dopiste poznamky pod tento odsek
2. nie ----> koniec dotaznika

POZNAMKY

Dakujeme za spolupracu
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PRILOHA C4

Koncepcia miestnej bytovej politiky

Ramcova osnova dokumentu

A. Analyza sucasnej irovne byvania
1. Zhodnotenie stavu bytového fondu
a) kvantitativne udaje o bytovom fonde

pocty bytov podla druhu vlastnictva (obecné, druzstevné, fyzickych osob,
inych subjektov) a uzivania ( vlastné byvanie a prenajom) v ¢leneni:

e V bytovych domoch

e Vv rodinnych domoch

e Vinych budovich

b) kvalitativna stranka bytového fondu

vekova skladba,

vel'kost’ bytov podl'a izbovitosti, obytnej a podlahovej plochy,

technické  vybavenie bytov  (spdsob  vykurovania, vybavenost
hygienickymi zariadeniami, napojenie na plyn, el. energiu, verejny
vodovod, spdsob odkanalizovania),

material obvodovych a nosnych murov,

udaje o pocte zateplenych bytov.

2. Zhodnotenie vyuZzivania bytového fondu

=

C

pocty trvale obyvanych bytov,

pocty trvale neobyvanych bytov a dovody ich neobyvania,

porovnanie izbovitosti bytov s po¢tom osob uzivajucich byt,

porovnanie pocétu bytov s po¢tom domacnosti a zbilancovanie prebytku
resp. nedostatku bytov,

zhodnotenie kvantitativnej Urovne byvania v pocte bytov na 1000
obyvatelov v sidle,

zbilancovanie, ktorych bytov je prebytok a akych nedostatok.

. Demograficky vyvoj a prognoza
Demograficky vyvoj za predchadzajucich 10 rokov

pocet obyvatel'ov, vekova Struktura, migracia,
vyvoj poctu a velkosti domacnosti,
sobasnost’.

Demograficka prognéza na nadchadzajtcich 5 a 10 rokov

predpokladany vyvoj obyvatel'stva, migracie a po¢tu domacnosti s trvalym
pobytom v sidle.

. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

prijmova situdcia obyvatel’stva, rozdelenie do prijmovych skupin,

pocet nezamestnanych v sidle,

predpoklady vyvoja pracovnych prilezitosti v sidle a regione,

predpoklady vyvoja zamestnanosti a prijmov obyvatel'stva,

zhodnotenie moznosti a finan¢nej Ucasti obyvatel'stva pri obstaravani
byvania.
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- moznosti financovania obecného ndjomného sektoru a obnovy obecnych
najomnych bytov

D. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

1.

2.

Vycislenie sucasného nedostatku (prebytku) bytov v porovnani s poctom
domaécnosti.

Vycislenie potreby bytov v 5 resp. 10 ro¢nom vyhl'ade (v porovnani s programom
vyvoja domacnosti, resp. s korekciou na zdklade poziadaviek domacnosti alebo
prieskumu).

Roz¢lenenie vycislenej potreby bytov podla velkosti bytov, vlastnickej formy
a druhu byvania (ndjomné byvanie, byvanie vo vlastnom byte v bytovom dome,
v rodinnom dome, d’alSie formy byvania, zvlastne skupiny).

Reélne zbilancovanie ocakévanej obnovy bytového fondu v 5 roénom a 10
ro¢nom vyhlade (pocty bytov, financna narocnost) s prihliadnutim na planovita
revitalizaciu obytného prostredia v jednotlivych okrskoch sidla.

E. Zhodnotenie moznosti tizemia pre rozvojové zamery

1.

Posudenie dostupnosti pozemkov pre rozvoj byvania podla platnej
uzemnopldnovacej dokumentédcie (GUzemného pléanu sidla, zony, urbanistickej
Stadie, zastavovacieho planu a pod.).

Posudenie ndrokov na vystavbu technickej infrastruktary v jednotlivych
lokalitach.

Névrh najvhodnejSich lokalit pre vystavbu a opatreni na ich pripravu (priprava
geometrickych planov, vykup pozemkov, zabezpecenie projektov).

F. Ramcové ciele bytovej politiky na obdobie 10 rokov

1.

N

o

Kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov v ¢leneni:
- rodinné domy,
- verejny ndjomny sektor, v tom Startovacie byty pre mladé rodiny,
- sukromny najomny sektor,
- osobitné formy byvania (byty pre starSich obcanov, neprisposobivych
obc¢anov, neplati¢ov najomného, slobodarne a pod.).
Ciele v obnove bytového fondu a revitalizacii obytného prostredia.
Priprava lokalit pre bytova vystavbu aich zainvestovanie technickou
infraStruktirou.
Opatrenia na skvalitnenie hospodérenia s bytovym fondom.
Stratégia zabezpecenia finanénych zdrojov na realizaciu zdmerov z bodu 1 az 4.

G. Program rozvoja byvania na 5 rokov

1.
2.

3.

ok~

Kvantifikacia planovanej vystavby (podla Struktary) na jednotlivé roky.

Navrh lokalit urenych na vystavbu (vychddzat zGzemného planu sidla)

a postupu vystavby — etapizacia na jednotlivé roky.

Navrh zabezpecenia technickej infraStruktary — kvantifikacia finanénych nakladov

a urCenie zdrojov financovania.

Névrh ciel'ov v obnove bytového fondu na jednotlivé roky.

Stratégia uskutoc¢novania ciel'ov, ¢asovy harmonogram postupovych krokov:

a) schvalenie programu rozvoja byvania obecnym zastupitel'stvom, vratane
rozhodnutia o tom ¢i vystavbu bude organizovat’ obec, alebo ina inZinierska
organizacia na zmluvnom zaklade,
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b) stanovenie kazdoro¢nych ciel'ov vo vystavbe,

C) zabezpeenie geometrickych planov,

d) casovy postup vykupu pozemkov,

e) terminy zabezpeCovania projektovej dokumentacie na vystavbu v jednotlivych
rokoch,

f) navrh zabezpecovania finan¢nych zdrojov,

g) stanovenie terminov za¢inania a dokoncenia stavieb technickej infrastruktuary,

h) stanovenie terminov zacinania a dokoncenia bytovych stavieb (pripadne aj
stavieb obCianskej vybavenosti) v jednotlivych rokoch,

i) zacinanie a dokonéenie obnovy objektov bytovych domov vo vlastnictve obci.

H. Aktualizacia programov rozvoja byvania

1. Kazdorocne v 4. stvrtroku aktualizovat’ program rozvoja byvania na nasledujuci
rok a d’alsie 4 roky v nadvéznosti na dosiahnuté vysledky v beZznom roku.

2. Program rozvoja byvania na nasledujuci rok (resp. dva roky) pripravit vo forme
konkrétnych ~ projektov zalinanych stavieb, ktoré budid podkladom pre
uplatiiovanie a poskytnutie Statnej podpory.
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PRILOHA C.5

Priklad vyhodnotenia dotaznikovej akcie
(pozri aj prilohu €.3)

Tabul’ka ¢.1 Rozdiely medzi ponukou a dopytom na nasledujucich pat’ rokov

dopyt dopyt dopyt ponuka  ponuka  ponuka  vysledok

ti, ¢o stahuju- migra-  stahuju- umrtnost migracia  (ponuka

zadina- cisa cia cisa (odlev) minus

ja (prilev) dopyt)
najomné byvanie
rodinny dom nizka cena 219 439 23 129 52 33 -467
rodinny dom vysoka cena 33 190 5 45 10 11 -162
byty bez vytahu 77 51 145 550 24 95 396
byty s vytahom 5 25 17 88 41 3 85
byvanie pre seniorov 0 509 6 61 35 0 -419
malé byty pre mladych 121 44 33 99 17 20 -62
vo vlastnictve
RD nizka cena 54 160 23 143 12 0 -82
RD stredna cena 0 24 17 96 10 10 75
RD vysoka cena 23 116 18 67 1 18 -71
individualny dom 0 51 24 55 28 9 17
radovy nizka cena 47 211 4 36 28 28 -170
radovy vysoka cena 0 114 24 93 14 28 -3
byt nizka cena 22 20 20 313 0 0 252
byt stredna cena 0 91 38 67 59 64 60
byvanie pre seniorov 0 0 52 0 3 10 -39
spolu 601 2045 449 1842 334 329 -590

Pozn.: Keby sa uskutocnili vSetky plany na stahovanie, napétie medzi ponukou a dopytom by bolo
také, ako ukazuje tabulka, ktord ukazuje celkovy nedostatok 590 bytov. Ako je mozné z tabulky
vidiet’, tento vysledok zahria nadbytok v niektorych kategoriadch a nedostatok v inych.

Priklad nastroja, ktorym mozno ziskat’ prehl’ad o aktualnej situacii na trhu

Prikladom takéhoto néstroja je tabulka vo forme matice popisujucej vztah
produkt a trh, v ktorej sa kombinujt cielové skupiny a trhové segmenty. V uvedenom

priklade v tabul’ke ¢.2 nie su vyuzité vSetky segmenty (napr. vlastnicky sektor).

Ked’ sa tidto matica naplni aktudlnymi udajmi, poskytuje dolezité informacie
0 vel'kosti a charaktere bytového fondu, o obyvatel'stve a o distribtcii jednotlivych

domadcnosti v jednotlivych skupinach produktov.
Vysledky mézu sluzit’ ako ramec pre diskusie a vytvaranie koncepcii. Ked’ sa
matica naplni s predpokladanymi prognézovanymi uUdajmi (na zéklade trhového

prehl’adu), poskytuje potrebné informacie pre tvorbu scenarov a rozhodovanie do

buducnosti
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Tabul’ka €. 2 Matica vyjadrujica vz'ah medzi produktmi a trhom

Ciel'ové skupiny

Miadi Rodiny Spolu Charakteristiky produktu
nizky vysoky [ nizky vysoky vysoky ¢ vel- | technicky | kvalita
prijem prijem |prijem |prijem prijem kost' | stav prostredia

Produkty (najomné)

byty nizka cena
byty stredna cena
byty vysoka cena

rodinny dom nizka cena
rodinny dom stredn4 cena
rodinny dom vysoké cena

byvanie pre starych nizka cena
byvanie pre starych stredna
cena

byvanie pre starych vysoka
cena

ti, ktori (doteraz) nebyvaju

Spolu

Predpoved’ (nérast/pokles)

ASpiracie

atd..
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